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Klage pa vilkar i vedtak - Sgknad om konsesjon for erverv av Hildringen gard
- 1811/35/1

Vedlegg:
1 1. 1811/35/1 Sgknad om konsesjon for erverv av landbrukseiendom -
Hildringen gard.
Doc - 2021-11-29 - 11-11
Brev til kommunestyre den 9 des 2021
Kjgpekontrakt
. Prospekt
. Sgknadsskjema
Innspill
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Kommunedirektgrens innstilling

Klage pa vilkar om boplikt, i vedtak i sak 52/21 i formannskapet den 24.11.2021, tas ikke til
falge. Klagen inneholder ingen momenter som endrer formannskapets vurdering av
ngdvendigheten av a sette vilkar om boplikt i vedtaket.

Formannskapet fastholder sitt vedtak med vilkar om boplikt og oversender klagesaken til
behandling hos Statsforvalteren i Nordland for avgjarelse. Dette i henhold til konsesjonslovens §
14 og forvaltningslovens § 28.

Saksopplysninger

Per Henrik Nordlof og Sara Marianne Nordlof, sgkte pa skjema mottatt den 1.10.2021 om
konsesjon for erverv av eiendommen Hildringen, gnr. 35 bnr 1 i Bindal kommune. Sgknaden ble
behandlet i formannskapet den 24.11.2021 og enstemmig vedtatt ble det gitt konsesjon med
falgende vilkar:



2. Det settes vilkar om personlig boplikt i 5 ar. Eier skal tilflytte eiendommen innen ett ar
fra kontraktsinngaelse og ta den til sin reelle bolig, jf. konsesjonslovens § 6 og § 11

Sgker fremmet den 29.11.2021, via eiendomsmegler Stian Sgreng i Landkreditt Eiendom, klage
pa vilkar om boplikt. Klagen er framlagt innen klagefrist og seker ansees a ha klagerett pa
vedtaket. Det er det behandlede organ som skal ta stilling til om klagen skal tas til falge eller om
klagen skal behandles hos Statsforvalteren.

Klagen
Sweker poengterer at de har krysset av for at de ikke vil bosette seg pa eiendommen innen et ar og
bebo eiendommen i minst 5 ar sammenhengende.

De er innforstatt med at boplikt normalt stilles som vilkar for konsesjon ved kjgp av
landbrukseiendom, men framholder at Hildringen gard ikke er noen vanlig landbrukseiendom, og
boplikt er uhensiktsmessig.

Klager skriver at det er 28 ar siden det var fastboende pa garden og det er cirka 30 ar siden det
har veert landbruksdrift pa eiendommen. Det pastas at dagens eier fikk fritak for boplikt da han
bor i samme kommune.

Klager fremlegger, som i sgknaden, at vaningshuset at i darlig stand og trenger oppgradering far
man kan bo der pa helarsbasis. Alle oppgraderinger vil ta noen ar.

Videre poengteres det at kommunen ikke har gjort konkrete tiltak for a opprettholde og styrke
bosetningen i omradet og at det derfor er urimelig a kreve boplikt. Klager mener kommunen ma
sidestille Hildringen med de andre veilgse gardene uten bosetning og jordbruksdrift.

Det anmodes at kommunen frafaller sitt vedtak om boplikt i vedtaket.

I tillegg har selger av eiendommen, Thomas Marius van Tuijl skrevet brev til kommunen der
konsekvensene av a matte vente pa en klagebehandling fremlegges. Selger argumenterer ogsa for
at vilkaret om boplikt til ny eier er urimelig. Brevet legges ved som tilleggsinformasjon til saken
og klagen behandles i ekstra formannskapsmagte, etter kommunestyret den 9.12.2021.

Vurdering

Lovbestemt boplikt kan oppsta hvis eiendommens bebyggelse er eller har veert brukt til
helarsholig og bestar av mer enn 35 dekar fulldyrka eller overflatedyrka jord, eller av mer enn
500 dekar produktiv skog. Det er en betingelse for erverv uten konsesjon ut fra erververs stilling,
og kommunen kan stille det som vilkar hvis det vurderes som ngdvendig for & oppna at en
helhetlig ressursforvaltning, bosetting og kulturlandskap skal bli ivaretatt.

Dagens eier fikk konsesjon for erverv av eiendommen den 26.09.2013. Det ble da gitt konsesjon
med vilkar om at sgker er bosatt i kommunen og bebor der i minimum 5 ar. At eier har bodd pa
Terrak har blitt vurdert til & vaere naert nok til & imgtekomme boplikten. Fra Rundskriv M-1/2021
utdypes det rundt boplikt: «Boplikten kan imidlertid anses oppfylt av eier som bor pa tomt som
er fradelt eiendommen, eller som ligger i umiddelbar naerhet av den.»

| en vurdering om vaningshuset er beboelig tar kommunedirektgr utgangspunkt i vedlagt
takstrapport som beskriver et hus i brukbar teknisk stand, oppfert i 1982. At huset kun har
sommervann i dag er ikke et godt nok argument for & pasta at huset ikke er beboelig. Helarsvann
lar seg ordne ved brgnnboring hvis det ikke er andre arssikre vannkilder. Hvis kjaper ikke klarer
a tilflytte eiendommen far det har gatt ett ar, er det mulighet for & sgke om konsesjon pa nytt om
et ar, for utsettelse av boplikten. Skal boplikten ha en funksjon er det etter kommunedirektaers
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vurdering vesentlig a veere restriktiv til slike utsettelser i de tilfeller hvor noen aktivt erverver en
konsesjonspliktig eiendom, men bar kunne vurderes der det foreligger konkrete planer om
tilflytting.

Kommunen har veert med a stgtte utbygging av molo og kaianlegg med kroner 175 000 gjennom
kommunens naringsfond og rutetilbudet pa hurtigbaten har blitt utvidet for a legge til rette for
naeringsvirksomhet og bosetting. Kommunedirektaren mener at Hildringen gard ikke kan
sammenlignes med de gardene som nevnes i saksfremlegget, da Hildringen har molo,
hurtigbatanlgp og ligger nserme kommunesenteret.

Kommunedirektgren vurderer at det ikke har kommet inn momenter i klagen som gjar det

ngdvendig & endre pa vedtaket. Kommunedirektgren anbefaler at klagen ikke tas til fglge og at
klagen sendes til klagebehandling hos Statsforvalteren i Nordland.

KOMMUNEDIREKT@REN | BINDAL KOMMUNE, Terrak, 30.11.2021

Knut Toresen Kjell Andersen
kommunedirektar plan- og utviklingssjef

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke signatur.
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BINDAL KOMMUNE  Arkiv: 1811/35/1

Arkivsaksnr: 2021/443 - 4
Saksbehandler:  Anders Kvalgy Olsen

Saksfremlegg

Utv.saksnr. | Utvalg Mgtedato

Bindal formannskap

1811/35/1 Sgknad om konsesjon for erverv av landbrukseiendom - Hildringen
gard.

Vedlegg:
1 Kjgpekontrakt
2 Prospekt

3 Seknadsskjema

Kommunedirektgrens innstilling

Bindal kommune innvilger sgknad om konsesjon for erverv av eiendommen Hildringen, gnr. 35
bnr. 1 i Bindal kommune, fremmet av Per Henrik Nordl6f og Sara Marianne NordlI6f, jf. Lov om
konsesjon ved erverv av fast eiendom § 1, § 5 andre ledd og § 9 fjerde ledd. Vedtaket bygger pa
en samlet vurdering, jf. saksframlegg.

Vilkar:
1. Skogen skal drives i samrad med skogbruksmyndigheten i kommunen.

2. Det settes vilkar om personlig boplikt i 5 ar. Eier skal tilflytte eiendommen innen ett ar
fra kontraktsinngaelse og ta den til sin reelle bolig, jf. konsesjonslovens § 6 og § 11

Vedtaket kan paklages.

Vedtaket fattes med hjemmel i kommunelovens 8 5-3 om delegering, samt vedtak i
kommunestyret i sak 4/21.

Saksopplysninger

Per Henrik Nordlof og Sara Marianne Nordlof, sgker pa skjema mottatt den 1.10.2021 om
konsesjon for erverv av eiendommen Hildringen, gnr. 35 bnr 1 i Bindal kommune. Paret har 2
barn i skolealder og bor i dag i Ska i Sverige, utenfor Stockholm.

Overdrager:
Thomas Marinus Van Tuijl



Kjgpesum:
Kroner 5 500 000 + kroner 600 000 som vederlag for lgsgre. Kommunen har forespurt om liste

over lgsare til eiendomsmegler, uten at dette er framlagt.

Hensikt med ervervet:

Paret opplyser i sgknaden at planen for bruk av eiendommen er «...fritidsbolig til & begynne
med, men at malet er & bosette seg pa eiendommen. Boligen er i darlig stand og ma oppgraderes
for den kan brukes som helarsbolig»
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Eiendommen er pa totalt 5571 daa og har fglgende arealfordeling:

Markslag (AR5) 7 klasser

TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)

= Fulldyrka jord 69.9

w Overflatedyrka jord 0.0

10 Innmarksbeite 0.0 69.9

A Produktiv skog * 3503.7 3503.7
Annet markslag 1983.4
Bebygd, samf., vann, bre 149 1998.3
Ikke kartlagt 0.0 0.0
Sum 5571.9 5571.9

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet
lav eller bedre.

Bygninger:

Vaningshuset er fra 1982 og er i sgknaden satt til middels teknisk standard. Driftsbygningen er
av ukjent alder og er vurdert til & veere i middels teknisk tilstand. I tillegg har eiendommen en
tidligere butikk, et naust og en hytte som alle er av ukjent alder. Hytten er vurdert til middels,
mens naustet og butikken er vurdert til & veere i darlig teknisk tilstand.

Eiendommen har molo med smabatkai og anlgp av hurtigbat pa signal to ganger om dagen.
Om skogen:

Eiendommen er i NIBIO registrert med 3504 dekar produktiv skog, mens fra skogtaksten i
1989/90 var det produktive skogareal pa 2050 dekar.
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Eiendommen ble ikke skogtaksert da Bindal hadde ny skogtakst med miljgregistrering i 2017 —
2019. Dette tilsier at eiendommen ikke kan levere skogvirke til industrien eller kommersielt far
en miljgtakst er gjennomfart.

Dette kan dreie seg om en kostnad i starrelsesorden mellom 50 000 og 70 000 kroner.

Eier vil ikke fa tilskudd og kan heller ikke benytte skogfond uten miljgregistrering.

Takst fra 1989/90 tilsa en tilvekst pa 215 m3. Det antas at produktivt skogareal og tilvekst har
gkt noe i den perioden fram til dagens takstmetoder.

Det erfares at mesteparten av skogen er i hogstklasse 3, og til dels klasse 4. Denne skogen vil
ikke veere hogstmoden fagr om 10 — 20 ar.
Hogstmoden skog pr. i dag antar jeg utgjer anslagsvis mellom 1000 — 1500 m?.

Veinett:

Eiendommen har mange sakalte enkle traktorveier — driftsveier som krever vinter og tele i mark
for drift. For eventuell barmarksdrift ma veinettet oppgraderes betydelig.

Driftsteknisk er det meste av terrenget overkommelig som maskinterreng.

Utfordringen ligger i at alt virke ma leveres til sjg — og hentes sjgveien for videre transport.

Utmark:

Eiendommen er totalt i underkant av 6000 dekar, og et sannsynlig tellende elgareal pa i
underkant av 4000 da. Dette tilsier mellom 2-3 elger tildelt arlig.

Eiendommen har et godt arrondert jakt- og utmarksterreng for smaviltjakt.

Gode muligheter for regulert hyttebygging i enkelte deler av eiendommen.

Om dyrka mark:

Garden bestar av totalt 70 daa fulldyrka jord, spredt pa hele 10 forskjellige skifter. 1 1992 fikk
daverende eier tillatelse fra Fylkeslandbrukskontoret til & omdisponere all dyrka mark til skog,
men arealet ble aldri beplantet. Nar et tiltak ikke er gjennomfart innen tre ar bortfaller retten til &
omdisponere dyrket mark jf § 9 i jordlova. | 2016 fikk navearende eier omdisponert 35 daa
fulldyrka mark til juletreproduksjon.

Dyrkamarka baerer preg av a ikke veere holdt i hevd. Noe av den dyrkede marka er brukt til
aktivitetsomrade for hinderlgype og annet.
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Lovgrunnlag:
Lov om konsesjon, LOV-1974-05-31-19, sist endret fra 01.01.2021

Lov om jord, LOV-1995-12-23, sist endret fra 01.01.2021
K-sak 4/21: Delegeringsreglement for Bindal kommune, datert 04.02.2021

All erverv av fast eiendom er konsesjonspliktig etter konsesjonslovens 8 2, med mindre det er
gjort unntak i lov eller forskrift., jfr. lov om konsesjon § 5.

I lovens § 1 (formalsparagrafen) star det at:

’Loven har til formal & regulere og kontrollere omsetningen av fast eiendom for & oppna
et effektivt vern om landbrukets produksjonsarealer og slike eier- og bruksforhold som er
mest gagnlige for samfunnet, bl.a. for a tilgodese:

1. framtidige generasjoners behov

2. landbruksnaringen

3. behovet for utbyggingsgrunn

4. hensynet til miljget, allmenne naturverninteresser og friluftsinteresser

5. hensynet til bosettingen.»

| folge § 9 skal det legges vekt pa falgende forhold ved sgknad om konsesjon fordi boplikten
ikke skal oppfylles:

- om erververs formal vil ivareta hensynet til bosettingen i omradet

- om ervervet innebarer en driftsmessig god lgsning

- om ervervet ivaretar hensynet til en helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskapet

§ 9 a Ved avgjgrelse av en sgknad om konsesjon pa erverv av bebygd eiendom med mer enn 35

dekar fulldyrka og overflatedyrka jord som skal nyttes til landbruksformal, skal det i tillegg til
momentene som er nevnt i § 9, legges saerlig vekt pa om den avtalte prisen tilgodeser en
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samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling. En slik vurdering av prisen skal ogsa gjennomfgres ved
erverv av ubebygd eiendom som skal nyttes til landbruksformal, med mindre eiendommen er
en ren skogeiendom. Erverv av eiendommer uten produktive areal anses ikke som erverv til
landbruksformal, og det skal ikke foretas priskontroll.

§ 11 forste ledd bestemmer at det kan settes vilkar som i hvert enkelt tilfelle finnes pakrevd &
stille, men man kan ikke sette vilkar som gar lenger enn det som er ngdvendig for a ivareta de
samfunnsinteressene som konsesjonsloven er ment a ivareta. | fglge § 11 andre ledd skal
konsesjonsmyndighetene ut fra hensynet til en helhetlig ressursforvaltning, bosetting og
kulturlandskap ta stilling til om det er pakrevd a stille vilkar om boplikt, og om boplikten skal
veere en personlig plikt for eier.”

Vurdering:

| Bindal har vi flere veilgse landbrukseiendommer, som ikke lengre har jordbruksaktivitet eller
fast bosetning. Av disse kan nevnes Reppa, Skaren, Staveya, Selfjord, Szetran og Hesimarka.
Vanskelig drift og infrastruktur har gjort at man har sett det uhensiktsmessig a pakreve boplikt og
landbruksarealene har fatt ligge brakk. Nar det ikke lengre er forventninger til at
jordbruksarealene skal brukes til jordbruksaktivitet er det heller ikke like naturlig a bruke
jordlova og konsesjonsloven like strengt som pa et mer lettdrevent bruk.

Kjgpesum:

I henhold til Landbruks- og matdepartementets Rundskriv M-1/2021 Konsesjon, priskontroll og
boplikt, skal prisvurdering unnlates for bebygde, konsesjonspliktige landbrukseiendommer hvor
kjgpesummen er under 3,5 millioner kroner. Belgpsgrensen gjelder eiendommer med
bolighebyggelse som har en brukbar standard slik at kjgperen kan tilflytte eiendommen.
Konsesjonsboligen er i henhold til vedlagte takst i middels teknisk stand og beboelig, sa
prisvurdering skal utfares. Eiendommens avkastningsmuligheter skal vektlegges i
prisvurderingen, slik at nye gardbrukere kan ha rad til & betjene et lan pa en eiendom.

Prospektet i takstrapporten er utarbeidet av Stale Hjelmseth fra Takst-forum Trgndelag AS. Den
inneholder ingen prisvurdering, kun en prisantydning pa 4 600 000.

Kommunes vurdering av pris:

Boligen er oppsatt i 1982 og beskrives til & vare i middels teknisk stand. Et hus av denne
starrelsen i omradet ligger i markedsverdi pa rundt 1 300 000 kroner. Eiendommens gode
plassering, neerme kommunesentrum, kan rettferdiggjare at det plusses pa en bo-verdi pa 300 000
kroner.

Driftsbygningen er utrangert, men har en solid grunnmur. Nytteverdi som verksted og lagerrom.
Prisen settes skjgnnsmessig til 350 000 kroner.

Resterende bygningsmasse blir i forhold til tilstand og avkastningsmuligheter satt til 500 000
kroner.

Dyrkamarka er ikke holdt i hevd og har begrensede forutsetning for avkastning og settes som
symbolsk og potensiell verdi til 2000 kroner / daa = 70 000 kroner.

Eiendommens skog- og utmarksverdier:

Ettersom eiendommen ikke har en ny skogtakst, vil viktige parametere gjgre en verdivurdering
ungyaktig. A kapitalisere den arlige avkastningen ut fra eiendommens tilvekst er derfor noe
utelukket.

Verdien ma derfor settes ut fra hva som er realistisk a fa ut i en kort horisont; 0 — 5 ar.
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Anslagsvis settes skogverdien til 1 million kroner, og utmarksverdien til 500 000 kroner.

Jordverdi 70 000 | kroner
Skog og utmarks 1 500 000 | Kroner
verdi

Vaningshus 1300 000 | Kroner
Bo-verdi 300 000 | Kroner
Driftsbygning 350 000 | Kroner
Andre bygninger 500 000 | Kroner
Sum 4 020 000 | Kroner

Kommunens vurdering av hva en forsvarlig salgspris vil veere settes til 4 020 000 kroner. Avtalt
kjgpesum kan ikke sies & bidra til en forsvarlig prisutvikling for landbrukseiendommer.
Priskontroll skal utfares hvis eiendommen skal benyttes til landbruksformal. Siden rene
skogeiendommer er unnlatt priskontroll er det naturlig at landbruksformal i denne
sammenhengen ma forstas som jordbruksformal. Og siden dyrkamarka sannsynligvis vil tillates &
bli omdisponert til skogsmark ved en sgknad, bar ikke prisvurderingen vektes tungt i en samlet
vurdering.

Hensynet til bosetting i omradet:

Boplikt er en viktig del av strukturvernet for landbruket slik vi kjenner det i dag. Plikten sgrger
for at det er liv pd bygda og at jord fordeles pa flere hender ved at den hindrer aggressivt
jordoppkjap for passivt eierskap. At boplikten er personlig, sikrer lokalt eierskap og sgrger for en
bedre helhetlig ressursforvaltning og ivaretakelse av kulturlandskapet. Erfaringsmessig blir en
landbrukseiendom som bebos av eieren tatt bedre vare pa og vedlikeholdt enn hvis den bebos av
en leietaker eller benyttes som fritidsbolig.

Det opplyses i sgknaden om planer for bruk av eiendommen: «Fritidsbolig til & begynne med,
men malet er & bosette seg pa eiendommen. Boligen er i darlig stand og ma oppgraderes fer den
kan brukes som helarsbolig. Vi har 2 barn i skolealder.»

Det er positivt at sgker signaliserer a ville tilflytte eiendommen pa sikt, men uten a sette vilkar
om boplikt har man ingen garanti om sa vil skje. Sparsmalet blir om denne eiendommen bgr ha
en annen status enn de andre veilgse gardene som i dag ikke bebos, eller om det er greit at den
for framtiden kan ansees som en stor fritidseiendom. Det ma tas stilling til om det er behov for &
sette vilkar om boplikt for & oppna at en helhetlig ressursforvaltning, bosetting og kulturlandskap
blir ivaretatt, eller om det er et urimelig vilkar for en veilgs gard og disse hensyn kan ivaretas
som en fritidseiendom.

e Eiendommen er en betydelig skogeiendom i var kommune.

e Garden har god havn med molo, hurtigbatanlgp og kort sjgvei over fjorden til
kommunesenter.

e Huset er beskrevet i takstrapport og vurderes til & vaere beboelig som helarsbolig.

e Eiendommen ligger i kommuneplanens arealdel i Landbruk- Neering- og Friluftsomrade 2
(LNF-2), omrade nummer 7, hvor det er tillatt bygd 2 bolighus i planperioden.
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Ervervet vurderes til & veere positivt for bosetning i omradet, hvis konsesjon gis med vilkar om
boplikt.

Hensynet til en driftsmessig god lgsning:

Landbrukseiendommer bgr fortrinnsvis bebos og drives av den som eier den. Dyrkamarka har
ligget brakk i mange ar og kommunen har ikke fulgt opp driveplikten. Erververne har ikke
beskrevet noen planer for drift av eiendommen, kun bosetning. Det er usikkert om ervervet vil
fore til en landbruksdrift, men dyrkamarkas darlige avkastningspotensialer tilsier at hensynet til
en driftsmessig god lgsning ikke bgr vektlegges tungt i denne saken.

Om erververen anses skikket til & drive eiendommen:
Jordbruksarealenes potensiale tilsier at dette hensynet ikke er av relevans for saken.

Om ervervet ivaretar hensynet til helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskapet:
Erfaringsmessig blir en landbrukseiendom som bebos av eieren tatt bedre vare pa og det gir en
bedre helhetlig ressursforvaltning og ivaretakelse av kulturlandskapet, enn hvis eier bruker
eiendommen som feriebolig. Hensynet vurderes som positivt hvis konsesjon gis med vilkar om
boplikt

Kommunedirektgrens samlede vurdering

Prisen er hgyere enn eiendommens avkastningsmuligheter vil kunne forrente.
Konsesjonsbehandlingen har ikke til hensikt a finne korrekt pris pa en eiendom, men tilse at
avtalt pris tilgodeser en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling. VVurderingen av en sgknad skal
veere helhetlig og hay pris alene trenger ikke veere grunnlag for a nekte konsesjon. Det skal kun
utfgres priskontroll hvis eiendommen skal nyttes til landbruksbruksformal. Priskontrollens
funksjon med a sikre en sunn prisutvikling, for at nye gardbrukere har rad til a forrente et lan,
mister aktualitet nar det ikke forventes at dyrkamarka skal drives. Rene skogeiendommer skal
unnlates fra vurdering av pris, og dyrkamarka vurderes til a vare alt for tungdreven for dagens
landbruk. Vurdering av pris ilegges derfor ikke vesentlig tyngde. Hensynet til bosetning og
hensynet til helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskap taler for a innvilge konsesjon hvis
eiendommen tilflyttes. Kommunedirektgren vurderer det er behov for a sette vilkar om boplikt
for & oppna at hensynet til & ivareta hensynet til en helhetlig ressursforvaltning, bosetting og
kulturlandskap blir ivaretatt.

Konklusjon:

Kommunedirektgren anbefaler at Per Henrik Nordlof og Sara Marianne Nordl6f innvilges
konsesjon for erverv av eiendommen Hildringen gnr 35 bnr 1 i Bindal kommune, med vilkar om
boplikt.

KOMMUNEDIREKT@REN | BINDAL KOMMUNE, Terrak, 11.10.2021

Knut Toresen Kjell Andersen
kommunedirektar plan- og utviklingssjef

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke signatur.
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Bindal kommune
Oldervikveien 5
7980 Terrak

Deres referanse: Dato:
1811/35/1 25 november 2021

KLAGE OVER VILKAR | VEDTAK

Formannskapet i Bindal kommune fattet den 24 november 2021 folgende vedtak:

Bindal kommune innvilger soknad om konsesjon for erverv av eiendommen Hildringen, gnr.
35 bnr. 1i Bindal kommune, fremmet av Per Henrik Nordléf og Sara Marianne Nordldf, jf.
Lov om konsesjon ved erverv av fast eiendom § 1, § 5 andre ledd og § 9 fjerde ledd. Vedtaket
bygger pa en samlet vurdering, jf. saksframlegg.

Vilkar:

1. Skogen skal drives i samrad med skogbruksmyndigheten i kommunen.

2. Det settes vilkédr om personlig boplikt i 5 dr. Eier skal tilflytte eiendommen innen ett ar
fra kontraktsinngdelse og ta den til sin reelle bolig, jf. konsesjonslovens § 6 og § 11

Vi Per Henrik Nordl6f og Sara NordI6f paklager vedtaket.

Bakgrunnen for klagen er vilkar i vedtaket om boplikt i 5 &r og at eier ma tilflytte eiendommen innen ett
ar fra kontraktsinngaelse og ta den til sin reelle bolig.

| var sgknad har vi krysset av for at vi ikke vil bosette oss pa eiendommen innen 1 ar og bebo
eiendommen i minst 5 ar sammenhengende.

Vi er innforstatt med at boplikt normalt stilles som vilkar for konsesjon ved kjgp av landbrukseiendom,
men Hildringen gérd er ikke noen vanlig landbrukseiendom, og boplikt vil vaere uhensiktsmessig.

Det er ca. 28 ar siden det var fastboende pa garden og det er ca. 30 ar siden det har veert
landbruksdrift pa eiendommen. Dyrka marka ble omdisponert til skog i 1992 da det ikke var forsvarlig
og drive tradisjonelt jordbruk pga. arrondering péa jorda og geografisk beliggenhet med sjgen som
eneste adkomstmulighet. Dagens eier kjgpte garden i 2013 og fikk fritak for boplikt da han bor i
samme kommune, sa det er ingen som bor pa garden i dag heller.

Videre er vaningshuset pa Hildringen i darlig stand og trenger mange oppgraderinger fer man kan bo
der pa helarsbasis. Det er bla. sommervann fra en bekk som fryser om vinteren. Alle oppgraderinger
og oppussing vil stort sett skje i vare ferier pa grunn av lang reisevei, slik at nedvendige
oppgraderinger vil ta noen ar. Vi gnsker a ta godt vare pa eiendommen, sette i stand bygningsmassen
og vil selvfalgelig ta godt vare pa kulturlandskapet.

Da dagens eier fikk innvilget konsesjon i 2013 ble det presisert falgende i vedtaket fra Bindal
kommune:

«Deq omsakte eiendommen er en eiendom med boplikt, jfr. konsesjonsloven§ 5 annet ledd og§ 6.
Boplikt oppfylles ved & bo pa eiendommen. Det er ikke tilstrekkelig a bo i kommunen. Kommunen skal
ut fra hensynet til bosetting, helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskap ta stilling til om det er






Bindal kommune
Oldervikveien 5
7980 Terrak

Deres referanse:
1811/35/1

Terrak 29.11.2021

Kommunestyremgte den 9. desember 2021

Jeg ber herved om at Hildringen blir tatt opp som sak i kommunestyremgte den 9. desember 2021.
Jeg forstar at det er kort tid igjen, men for oss er situasjonen alvorlig. A eventuell venta pa vedtaket
er ikke hensiktsmessig, siden kommune har gatt ut i Brgnngysunds avvis med sin innstilling pa
torsdag 25.11.21.

Dagens situasjon

Grunnet arbeidsulykke med en revalidering tid pa 2 ar og pafglgende pandemi som har pabegynt sin
andre sesong, blir vi rammet av gkonomiske konsekvenser over lengere tid. Dessverre, det finnes
ingen covid-19 tiltak jeg kan sgke pa, det har jeg og Berg Vekstra undersgkt.

Jeg begynte salgsprosessen allerede i januar 2021.

Eneste konsekvens for meg er at jeg ma selge Hildringen.

Dessverre var ikke jeg klar over innleveringsfristen i kommunen, men nar jeg leverte papirene pa
radhuset fikk jeg beskjed om at jeg var en halv dag for seint til 3 fa saken behandlet i oktober 2021,
det ble 24 nov 2021 isteden. Na ser det ut sann at det blir 22 februar 2022, men den datoen er ikke
sikker. Dette betyr 6 maneder med saksbehandling og ventetid, det er for lenge. Inntrykket jeg far er
at kommune/byrakratiet overser at dette faktisk rammer 2 nzeringsdrivende, 2 foreldre og 4 barn. P
grund av lang behandlingstid har det blitt umulig a starte en ny sesong til neste ar, dette betyr ingen
inntekt. Det jeg ber om er en avklaring fgr Jul 2021.

Synspunkter
Her er noen av mine synspunkter, etter a ha lest gjennom innstillingen til radmannen.
Alle avsnitt er fra innstillingen til radmannen, jeg viser tilbake til den.

(Radmannen) «I Bindal er det flere veilgse landbrukseiendommer, som ikke lengre har
jordbruksaktivitet eller fast bosetning. Vanskelig drift og infrastruktur har gjort at man har sett det
uhensiktsmessig G pakreve boplikt og landbruksarealene har fatt ligge brakk. Nar det ikke lengere er
forventninger til at jordbruksarealene skal brukes til jordbruk er det heller ikke like naturlig G bruke
jordlova og konsesjonsloven like strengt som pd et mer lettdrevet bruk»

Dette er nesten en beskrivelse av Hildringen. Landbruket er nedlagt siden 1992, areal har ligget brak
siden da. Bade jeg og forrige eier har fatt tillatelse fra kommune og fylke om a plante arealene. Sa
alle, eiere og det offentlige, er enige over at landbruket er nedlagt og at arealer ikke lenger blir brukt
til landbruksaktivitet.

(Radmannen) «Spgrsmdlet blir om denne eiendommen bgr ha en annen status enn de andre veilgse
gdrdene som i dag ikke bebos, eller om det er greit at den for fremtiden kan ansees som en stor
fritidseiendom. Det md tas stilling til om det er behov for G sette vilkdr om boplikt for G oppna at en



helhetlig ressursforvaltning, bosetting og kulturlandskap blir ivaretatt, eller om det er urimelige vilkar
for en veilgs gard og disse hensyn kan ivaretas som en fritidseiendom»

Her far kommune et valg fra radmannen. Hildringen har mye tilfelles med fgrnevnte garder og kan bli
likestilt med disse. Kulturlandskapet er ikke sa stor pa Hildringen at dette ikke kan stelles pa kort tid
(hvis man ikke har tid kan man leie inn) alt utstyr, traktor og beitepusser er pa garden. Uttak av skog
kan/ma gjgres av en entreprengr i samrad med skogsjeffen i kommune. Ingenting tilsier at dette ikke
kan gjgres nar Hildringen er en fritidseiendom.

(Rddmannen) «Hensynet til en driftsmessig god I@sning
... men dyrkamarkas ddrlige avkastningspotensialer tilsier at hensynet til en driftsmessig god Igsning
ikke bgr vektlegges tungt i denne saken»

(Rddmannen) «Ndr det ikke lengere er forventninger til at jordbruksarealene skal brukes til jordbruk
er det heller ikke like naturlig G bruke jordlova og konsesjonsloven like strengt som pd et mer
lettdrevet bruk»

Fakta

Fgrste eieren har lagt ned landbruksaktivitet siden 1992 grunnet for tungdreven og darlig avkastning.
leg og eieren f@r meg fatt tillatelse til & plante igjen hele dyrkamark arealet.

Fylke og kommunen er enige om at landbruket er avviklet.

Garden er veilgs og har ingen fastboende.

Radmannen skriver at dyrkamark har darlige avkastningspotensialer og er fortung dreven og
forventes ikke a bli drevet. Han gir valget om a likestille Hildringen med andre veilgse garder og han
skriver at landbruket ikke bgr vektlegges tungt i denne saken.

Nye innbyggere

Alt tilsier at man pa Hildringen har valget om a ikke kreve boplikt. R&dmannen gir et valg, jeg mener
at det ikke ma kreves boplikt pa begrunnelse av det som er skrevet, men ogsa av sunn fornuft.
Hildringen er feil plass a begynne a kreve boplikt, man kan ikke tvinge nye bindalinger a bo her.

Hvis nye bindalinger/ungdom skal ha en sjans a kjgpe seg hus i Bindal er ikke et gammelt gardshus pa
andre siden av fjorden svaret.

Mulige konsekvenser her, er ikke at bare 4 potensielle nye bindalinger forsvinner, potensiale er 10
personer (hvorav 6 som allerede er bindaling) og 2 bedrifter som forsvinner.

Alle burde veere velkommen
Faste innbyggere, turister, hytteeiere, stor og sma naering sgrger alle for ringvirkning innenfor
kommune. Det vi kan gjgre er a ta vare pa dem vi har og gnske alle (nye) sammen velkommen.

Med vennlig hilsen,
Tom


















































































































































































































W “\‘\‘\Q\'{/// Soknad om konsesjon pa erverv av fast eiendom etter
Yy konsesjonsloven av 28. november 2003 nr. 98
> Dette skjemaet er pabudt & bruke ved seknader om konsesjon

| Seknaden skal sendes til kommunen der eiendommen ligger

| Far sgknaden fylles ut, ber du underseke om ervervet er konsesjonsfritt. Jf. rettledningen pa side 3 og 4

Til ordfgreren i Bindal kommune
{den kommende kommunen der eiendommen ligger)
Swsknad om konsesjon skal sendes til ordfgreren i den kommunen eiendommen ligger innen fire uker etter at avtalen er
inngatt eller ervereren fikk radighet over eiendommen. P4 side 3 skal du redegjere for forhold av betydning som ikke
fremgér av svarene pa de spersmal skjemaet inneholder. Skjate, kjgpekontrakt, leiekontrakt eller annen avtale samt
takst skal legges ved i original eller bekreftet avskrift i den utstrekning slike dokumenter foreligger. Gjelder ervervet
landbrukseiendom, skal skogbruksplan legges ved dersom slik plan foreligger.

1 Sokerens navn (slektsnavn, for- og etternavn) Fedselsnummer. (11 siffer)
Per Henrik NordIof 30.05.1983 (det ma sgkes om d-nummer)

2 Adresse Organisasjonsnr. (9 siffer)
Ekeby Gards vag 13, 17975 Skd, Sverige

3 Telefonnr. (8 siffer) Epost-adresse
+46733002592 henrik.nordlof.ekeby@gmail.com

4 Overdragerens navn Fadselsnr, (11 siffer)
Thomas Marinus Van Tuijl 010181.

5 Adresse Organisasjonsnr. (3 siffer)
Nessaveien 18 “
7980 Terrak

8 Eiendommen(e)s eller rettigheten(e)s betegnelse (navn, gnr., bnr,, festenr. e.l.)
Hildringen gard - Gnr. 35 Bnr. 1 i Bindal

7 Kjepesum / leiesum pr. &r (ved arv eller gave oppgi antatt verdi) Kar av 5-arlig verdi Kjepesum for losere
Kr. 5 500 000,- Kr. 600.000,-

8 Kommune Fylke
Bindal Nordland

] Arealets storrelse Arealets fordeling pa dyrket jord, produktiv skog og annet areal
5571 daa 3503,7 dekar produktiv skog — 2053,3 dekar annet areal

10 | Hvis skogbruksplan foreligger, oppgi fordeling pa hogstklasse I-V, bonitet og balansekvantum for produktiv skog

Beskrivelse av navarende bebyggelse pa eiendommen (bolighus, hytte, driftsbygning, forretningsgard, industri o.l.)

Bygning Grunnflate i kvm Byggear Antall etasjer Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)
Vaningshus Ca. 73 kvm. 1982 3 Middels
Bygning Grunnfiate i kvm Byggear Antall etasjer Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)
Tidligere butikk Ca. 38 kvm. Ukjent 2 Darlig
Bygning Grunnfiate i kvm Byggear Antall etasjer Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)
Driftsbygning Ca. 197 kvm. Ukjent 3 Middels
Bygning Grunnflate i kvm Byggear Antall etasjer Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)
Naust Ca. 34 kvm. Ukjent 1 Darlig

1 Bygning Grunnfiate i kvm Byggear Antall etasjer Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)
Hytte Ca. 20 kvm. Ukjent 1 Middels
Bygning Grunnflate i kvm Byggear Antall etasjer Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)
Bygning Grunnflate i kvm Byggear Antall etasjer Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)

Annen bebyggelse

Med sikte p & redusere nzeringslivets oppgaveplikter, kan opplysninger som avgis i dette skjema i medhold av lov om
Oppgaveregisteret §§ 5 og 6, helt eller delvis bli benyttet ogsa av andre offentiige organer som har hjemmel til & innhente de samme
opplysningene. Opplysninger om eventuell samordning kan fas ved henvendelse til Oppgaveregisteret pa telefon 75 00 75 00
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12 | Rettigheter som ligger til eiendommen eller som er avtalt i forbindelse med overdragelsen

13 | Eiereller leier sekeren, hans ektefelle eller barn under 18 ar annen fast eiendom i kommunen?

0O Ja | titfelle hvilke?
[© Nei
14 | Eier eller leier sekeren, hans ektefelle eller barn under 18 ar fast eiendom i andre kommuner?
O Ja 1 tilfelle hvilke?
Nei Eier eiendom i Sverige (Eker kommune)

Beskriv hvordan eiendommen brukes i dag (gjelder ervervet landbrukseiendom, beskriv elendommens drift)

Eiendommen brukes i dag som fritidseiendom og aktivitetsgard.
15

Erververens planer for bruk av eiendommen

Fritidsbolig til & begynne med, men malet er & bosette seg p& eiendommen. Boligen er i darlig stand og mé oppgraderes fer den kan brukes som helarsbolig.

16 Vi har 2 barn i skolealder.

Spesielt for jord- og skogbrukseiendommer (landbrukseiendommer)

Ved erverv av tilleggsjord oppgi gnr og bnr pa den eiendommen sekeren eier fra for

17

Sokerens kvalifikasjoner (teoretisk og/eller praktisk erfaring fra jord- og skogbruk)

18

Vil sekeren forplikte seg til 4 bosette seg pa eiendommen innen 1- ett ~ ar og selv bebo eiendommen i minst 5 — fem - &r sammenhengende?

19 | OJa BENei

] Jeg seker konsesjon fordi jeg ikke skal bosette med pé eiendommen. Jf konsesjonsioven § 5 annet ledd

Har overdrageren annen fast eiendom i kommunen som ikke omfattes av overdragelsen?

20 | OJa | tilfelle hvilke? (oppgi gnr/bnr/fnr e.l)
B9 Nei

Er det flere sekere, bes opplyst om sgkemne er gifte eller samboere
21

Gift med Sara NordI6f

22. Underskrift

Dato Overdragerens underskrift )

‘ ———— D
Joan i,

Dato“o/q _’a\ % ﬁv/\

Underretning om avgjorelsen bes sendt til (/ \-y
Soker + Landkreditt Eiendom AS: jorn@landkreditt dom.no

Oversikt over vedlegg til ssknaden

Salgsoppgave og kjepekontrakt.

Skjemaet er tilgjengelig pd www.landbruksdirektoratet.no under «Skjema» Sparsmél om utfylling skal rettes til kommunen.
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Soknad om konsesjon pa erverv av fast eiendom etter
konsesjonsloven av 28. november 2003 nr. 93
Dette skjemaet er pabudt & bruke ved sgknader om konsesjon

| Sgknaden skal sendes til kommunen der eiendommen ligger

| Far soknaden fylles ut, ber du undersgke om ervervet er konsesjonsfritt. Jf. rettledningen pa side 3 og 4

Til ordfgreren i

Bindal kommune

(den kommende kommunen der eiendommen ligger)

Seknad om konsesjon skal sendes til ordfareren i den kommunen eiendommen ligger innen fire uker etter at avtalen er
inngétt eller ervereren fikk radighet over eiendommen. P4 side 3 skal du redegjere for forhold av betydning som ikke
fremgér av svarene pa de spersmal skjemaet inneholder. Skjgte, kigpekontrakt, leiekontrakt eller annen avtale samt
takst skal legges ved i original eller bekreftet avskrift i den utstrekning slike dokumenter foreligger. Gjelder ervervet
landbrukseiendom, skal skogbruksplan legges ved dersom slik plan foreligger.

Fadselsnummer. (11 siffer)

1 Sdakerens navn (slektsnavn, for- og etternavn)
Sara Marianne NordI6f 22.05.1979 (det ma sgkes om d-nummer)
2 Adresse Organisasjonsnr. (9 siffer)
Ekeby Gards vég 13, 17975 Ska, Sverige
3 Telefonnr. (8 siffer) Epost-adresse
+46703223739 sara.nordlof@gmail.com
4 Overdragerens navn Fadselsnr. (11 siffer)
Thomas Marinus Van Tuijl 010181-
5 Adresse Organisasjonsnr. (9 siffer)
Nessaveien 18
7980 Terrak
31 Eiendommen(e)s eller rettigheten(e)s betegnelse (navn, gnr., bnr., festenr. ¢.1.)
Gnr. 35 Brir. 1
7 Kjspesum / leiesum pr. ar (ved arv eller gave oppgi antatt verdi) Kar av 5-arlig verdi Kjopesum for lesare
Kr. 5.500.000,- Kr. 600.000,-
8 Kommune Fylke
Bindal Nordland
9 Arealets storrelse Arealets fordeling pa dyrket jord, produktiv skog og annet areal
5 571 daa 3503,7 dekar produktiv skog — 2053,3 dekar annet areal
10 | Hvis skogbruksplan foreligger, oppgi fordeling pa hogstklasse |-V, bonitet og balansekvantum for produktiv skog

Beskrivelse av navarende bebyggelse pa eiendommen (bolighus, hytte, driftsbygning, forretningsgard, industri o.1.)

11

Bygning Grunnflate i kvm Byggear Antall etasjer Teknisk tilstand (god, middels elier darlig)
Vaningshus Ca. 73 kvm 1982 3 Middels

Bygning Grunnflate i kvm Byggear Antall etasjer Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)
Tidligere butikk Ca. 38 kvm Ukjent 2 Darlig

Bygning Grunnflate i kvm Byggear Antall etasjer Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)
Driftsbygning Ca. 197 kvm Ukjent 3 Middels

Bygning Grunnflate i kvm Byggear Antall etasjer Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)
Naust Ca. 34 kvm Ukjent 1 Darlig

Bygning Grunnflate i kvm Byggear Antall etasjer Teknisk tilstand (god, middels eiler darlig)
Hytte Ca. 20 kvm Ukjent 1 Middels

Bygning Grunnflate i kvm Byggear Antall etasjer Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)
Bygning Grunnflate i kvm Byggear Antall etasjer Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)

Annen bebyggelse

Med sikte pa a redusere neeringslivets oppgaveplikter, kan opplysninger som avgis i dette skjema i medhold av lov om
Oppgaveregisteret §§ 5 og 6, helt eller delvis bli benyttet ogsa av andre offentlige organer som har hjemmel til & innhente de samme
opplysningene. Opplysninger om eventuell samordning kan fas ved henvendelse til Oppgaveregisteret pa telefon 75 00 75 00
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12 | Rettigheter som ligger til eiendommen eller som er avtalt i forbindelse med overdragelsen

13 | Eier eller leier sekeren, hans ektefelle eller barn under 18 ar annen fast eiendom i kommunen?

0O Ja | tilfelle hvilke?
X Nei
14 | Eier eller leier sokeren, hans ektefelle eller barn under 18 ar fast eiendom i andre kommuner?
0O Ja 1 tilfelle hvilke?
E Nei Eier eiendom i Sverige (Ekeré kommune)

Beskriv hvordan eiendommen brukes i dag (gjelder ervervet landbrukseiendom, beskriv eiendommens drift)

Eiendommen brukes i dag som fritidseiendom og aktivitetsgard.
15

Erververens planer for bruk av eiendommen

Fritidsbolig til & begynne med, men malet er & bosette seg pa eiendommen. Boligen er i drlig stand og ma oppgraderes f@r den kan brukes som helarsbolig.

16 Vi har 2 barn i skolealder.

Spesielt for jord- og skogbrukseiendommer (landbrukseiendommer)

Ved erverv av tilleggsjord oppgi gnr og bnr pa den eiendommen sekeren eier fra for

17

Swekerens kvalifikasjoner (teoretisk ogleller praktisk erfaring fra jord- og skogbruk)

18

Vil sekeren forplikte seg til & bosette seg pa eiendommen innen 1- ett — ar og selv bebo eiendommen i minst 5 — fem — &r sammenhengende?

19 | OJa B Nei

O Jeg saker konsesjon fordi jeg ikke skal bosette med pa eiendommen. Jf konsesjonsioven § 5 annet ledd

Har overdrageren annen fast eiendom | kommunen som ikke omfattes av overdragelsen?

20 | OJa | tilfefle hvilke? (oppgi gnr/bnr/fnr e.l)

B Nei

Er det flere sskere, bes opplyst om sgkerne er gifte eller samboere

21
Gift med Per Henrik Nordlof

22. Underskrift

Dato Overdragerens underskrift —
Qo.qm . (ﬂ« @

b} q -~

Underretning om avgjerelsen bes sendt til

Soker + Landkreditt Eiendom AS: jorn@landkreditteiendom.n

Oversikt over vedlegg til ssknaden

Salgsoppgave og kjspekontrakt.

Skjemaet er tilgjengelig pa www.landbruksdirektoratet.no under «Skjema» Sparsmal om utfylling skal rettes til kommunen.
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BINDAL KOMMUNE  Atkiv: 1811/3/6

Arkivsaksnr: 2021/537 - 3
Saksbehandler:  Anders Kvalgy Olsen

Saksfremlegg

Utv.saksnr. | Utvalg Mgtedato

60/21 Bindal formannskap 09.12.2021

1811/3/6 Sgknad om konsesjon for erverv av eiendom - Halopnesset 52

Vedlegg:
1 Sgknad om konsesjon

Kommunedirektgrens innstilling

Formannskapet gir Eva Birgitte Walvik konsesjon for erverv av eiendommen Neset,
Haloppnesset 52, gnr. 3 bnr. 6 i Bindal kommune jf. Lov om konsesjon ved erverv av fast
eiendom 8§ 1, § 5 andre ledd og § 9 fjerde ledd. Vedtaket bygger pa en samlet vurdering, jf.
saksframlegg.

Vedtaket kan paklages.

Vedtaket fattes med hjemmel i kommunelovens 8§ 5-3 om delegering, samt vedtak i
kommunestyret i sak 4/21.

Saksopplysninger

Sekers sgnn, Olav Walvik fikk avslag pa seknad om konsesjon for erverv av eiendommen den
7.6.2021 fordi det ikke var gnskelig a apne opp for at eiere av landbrukseiendommer, som ikke
bor i kommunen, kan fa kjgpe tilleggsjord. Sgknaden ble behandlet administrativt, men referert i
formannskapet. Sgker paklagde vedtaket den 1.7.2021. Statsforvalter i Nordland gav ikke klagen
medhold og opprettholdt kommunens avslag. Walvik fikk frist til 1.1.2022 med a selge
eiendommen videre.

Kommunen mottok den 16.11.2021 sgknad om konsesjon for erverv av eiendommen, innsendt av
Advokat Frode Kvergd ved Gauldalsadvokatene pa vegne av Eva Birgitte Walvik.
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Eiendommen er pa totalt 279 daa og har falgende arealfordeling:

Marksiag \AKs) f Kasser
TEGNFORELARING
Fulldyrka jord
COwverflatedyrka jord
Innmarksbeite

Produktiv skog *

Annet markslag

Bebygd, samf., vann, bre
lkke kartlagt

Surm

= = 1=

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

For opplysninger om eiendommens bygninger henvises til vedlagt takstrapport.

AREALTALL (DEEKAR)

23.3

1951

6.7

0.0

279.1
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Lovgrunnlag:
Lov om konsesjon, LOV-1974-05-31-19, sist endret fra 01.01.2021

Lov om jord, LOV-1995-12-23, sist endret fra 01.01.2021
K-sak 4/21: Delegeringsreglement for Bindal kommune, datert 04.02.2021

All erverv av fast eiendom er konsesjonspliktig etter konsesjonslovens 8 2, med mindre det er
gjort unntak i lov eller forskrift. | dette tilfelle er eiendommen overtatt konsesjonsfritt pa grunn
av slektskap med overdrager, jfr. lov om konsesjon 8 5. Konsesjonsfriheten er betinget av at en
selv bosetter seg pa eiendommen innen ett ar etter overtakelsen, og selv bebor og driver
eiendommen i minst 5 ar deretter. Bo- og driveplikten er personlige plikter enten de har sitt
grunnlag i odelsloven eller konsesjonsloven.

Boplikten er knyttet til bebygd eiendom med over 35 daa fulldyrka eller overflatedyrka jord, eller
500 daa skog.

I lovens § 1 (formalsparagrafen) star det at:
Loven har til formal & regulere og kontrollere omsetningen av fast eiendom for & oppna
et effektivt vern om landbrukets produksjonsarealer og slike eier- og bruksforhold som er
mest gagnlige for samfunnet, bl.a. for a tilgodese:
1. framtidige generasjoners behov
2. landbruksnaringen
3. behovet for utbyggingsgrunn
4. hensynet til miljoet, allmenne naturverninteresser og friluftsinteresser
5. hensynet til bosettingen.»
| folge § 9 skal det legges vekt pa falgende forhold ved sgknad om konsesjon fordi boplikten
ikke skal oppfylles:
- om erververs formal vil ivareta hensynet til bosettingen i omradet
- om ervervet inneberer en driftsmessig god lgsning
- om ervervet ivaretar hensynet til en helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskapet

I tillegg skal det ’blant annet legges vekt pa eiendommens starrelse, avkastningsevne og
husforhold. Sgkerens tilknytning til eiendommen og sgkerens livssituasjon kan tillegges vekt som
et korrigerende moment.”

Videre star fglgende i § 11 (vilkar for konsesjon):

’Konsesjon etter loven kan gis pa slike vilkar som i hvert enkelt tilfelle finnes pakrevd av hensyn
til de formal loven skal fremme. Det kan lempes pa vilkarene etter sgknad. Kongen skal ut fra
hensynet til bosetting, helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskap ta stilling til om det er
pakrevd a stille vilkar om boplikt, og om boplikten skal vaere en personlig plikt for eier.”

Eiendommen drives av nabo. Eiendommen benyttes i dag som ferie- og fritidssted. Driftsbygning
har rast sammen. Det er bolig pa eiendommen, men den imgtegar ikke ngdvendigvis dagens
forventning til standard for heldrsbolig

Vurdering:

Kjgpesum:

I henhold til Landbruks- og matdepartementets rundskriv M-1/2021 skal prisvurdering

unnlates for bebygde, konsesjonspliktige landbrukseiendommer hvor kjgpesummen er under 3,5
millioner kroner. Belgpsgrensen gjelder eiendommer med boligbebyggelse som har en brukbar
standard slik at kjgperen kan tilflytte eiendommen. Konsesjonsboligen har i henhold til vedlagte
takst en god standard.
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Kjgpesum er satt til 975 000 kroner og vurdering av pris kan unnlates.

Hensynet til bosetting i omradet:
Det er ikke boplikt pa garden og den kan selges som fritidseiendom.

Hensynet til en driftsmessig god lgsning:

Landbrukseiendommer bgr fortrinnsvis bebos og drives av den som eier den.

Driveplikten kan oppfylles gjennom a leies ut til aktive begnder i nerheten. Leiekontrakt skal
veere skriftlig og vare for 10 ar. Kommunen skal motta kopi av jordleieavtalen.

Om erververen anses skikket til & drive eiendommen:
Eiendommens starrelse tilsier at dette hensynet ikke er av relevans for saken. Driveplikten kan
imgtekommes gjennom jordleieavtale.

Om ervervet ivaretar hensynet til helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskapet:
Erfaringsmessig blir en landbrukseiendom som bebos av eieren tatt bedre vare pa og det gir en
bedre helhetlig ressursforvaltning og ivaretakelse av kulturlandskapet, enn hvis eier bruker
eiendommen som feriebolig.

Konklusjon:

Vurderingen av en sgknad skal vere helhetlig og det skal veere gode grunner til & avsla. Selger
star i sin fulle rett til & selge eiendommen til sin mor. Eiendommen er under arealgrensen for
boplikt og driveplikten kan oppfylles gjennom jordleieavtale.

Kommunedirektgren anbefaler at formannskapet gir Eva Birgitte Walvik konsesjon for erverv av
eiendommen Neset, Haloppnesset 52, gnr. 3 bnr. 6 i Bindal kommune

KOMMUNEDIREKT@REN I BINDAL KOMMUNE, Terrak, 01.12.2021

Knut Toresen Kjell Andersen
kommunedirektar plan- og utviklingssjef

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke signatur.
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NORSK
LANDBRUKSTAKST

Landbrukstakst

Neset
Halopnesset 52, 7982 Bindalseidet

Matrikkel: Gnr 3 bnr 6 i Bindal Kommune

RAPPORT UTF@RT AV:

MNLT, TAKSTMANN ANSVARLIG FORETAK:

Lisa Salin Brgndbo Norsk Landbruksradgiving Trgndelag SA

Radgiver gkonomi, sertifisert takstmann
Telefon: 900 71 698

E-post:  lisa.brondbo@nlr.no

o.nr: 970 406 999
Telefon: 977 04 500
Hjemmeside: www.trondelag.nlr.no

OE a0

Rapport utfgrt av habil og uavhengig takstmann uten bindinger

-

[=]x
Scann kode og kontakt oss for
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Forutsetninger og mandat

Oppdraget omfang og mandat

Etter anmodning fra Stale Brun har undertegnede takstmann Lisa Salin Brendbo, 7713 Steinkjer, utarbeidet en verditakst
over eiendommen Neset i Bindal kommune, Nordland.
Oppdraget defineres til fastsettelse av eiendommens salgsverdi/markedsverdi i forbindelse med eierskifte i familien.

Generelle forutsetninger

Denne rapporten er utarbeidet av en frittstaende og uavhengig takstmann som ikke har noen bindinger til partene og andre
aktgrer i eiendomsbransjen. Oppdraget er utfgrt pa grunnlag av NLT's retningslinjer og gjeldende konsesjonslov.
Landbruksdepartementet har i forskjellige rundskriv gitt generelle retningslinjer som verdisetting av konsesjonspliktige
eiendommer skal bygge pa. Retningslinjene apner for skjgnn avhengig av eiendommens egenart.

Eier skal lese giennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler som bgr rettes
opp. Verdivurderingen er avholdt etter beste skjgnn og overbevisning. Verdivurderingen er utfgrt i henhold til gjeldende
instruks. Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert med mindre det er angitt. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende
opplysninger om feil og mangler som han ikke kunne ha oppdaget etter a ha undersgkt eiendommen slik god skikk tilsier.

Verdivurderingen gir en samlet vurdering, en enkel beskrivelse og en verdsetting av landbrukseiendommen (markedsverdi).
Markedsverdi er i denne sammenheng den verdi som eiendommen skjgnnes a ha ved et fritt salg, etter vanlig priser i
omradet, under hensyn til de gjeldende bestemmelser i Konsesjonsloven § 9. Landbruksdepartementet gir i rundskrivene M
3/2002, M 3/2017 veiledende retningslinjer for verdsetting av konsesjonspliktige eiendommer. Nedre grense for
kapitaliseringsrentefot ved beregning av avkastningsverdi for jord og skog skal vaere 4 %.

En anser avkastningsverdi (bruksverdi) som det naturlige utgangspunkt for verdsetting av landbrukseiendommer etter
konsesjonsloven. En legger likevel til grunn at formalet i konsesjonsloven § 1 om a tilgodese "en samfunnsmessig forsvarlig
prisutvikling” gir rom for a nytte ogsa andre verdsettingsprinsipper enn den tradisjonelle avkastningsverdi, f.eks.
kostnadsverdi. Ved praktisk verdsetting, vil de forskjellige verdsettingsprinsipper ha sin begrensning. Det vil

derfor ofte vaere hensiktsmessig & dele verdsettingen av en landbrukseiendom opp i de enkelte deler eiendommen bestar
av (jord, skog, bygninger m.m.), og sa nytte den verdsettingsmaten som passer best pa de enkelte eiendomsdeler.

For rettigheter og andre ressurser som hgrer til eiendommen nyttes enten avkastningsverdi eller kostnadsverdi - alt etter
rettighetens eller ressursens art. | noen tilfeller ma en falle tilbake pa en rent skjgnnsmessig verdivurdering.

Verdiene bygger pa egen befaring, opplysninger under denne og fremlagt dokumentasjon. Takstmann er ikke ansvarlig for
eventuelle feil i fremlagte opplysninger. ""Handbok for driftsplanlegging' og "Driftsgranskinger for jord-og skogbruk' er
stgtte for beregningene. Det tas forbehold om rate, soppskader og andre skader i bygninger da

bygningsbeskrivelsen bare er en generell beskrivelse.

Det tas forbehold om tilstand p3 el-anlegg og andre tekniske installasjoner da dette krever fagkyndig kontroll. @nskes
narmere kontroll av byggetekniske forhold, ma det foretas egen kontroll for dette med tilhgrende tilstandsrapport.

Forutsetninger arealberegninger

Verdisetting av Landbrukseiendommer er basert pa konsesjonsloven og gjeldende rundskriv utarbeidet av landbruksdepartementet.
Dette innebaerer at event. boligbebyggelsen pa en landbrukseiendom skal verdsettes etter andre prinsipper enn det som benyttes ved
verditaksering av vanlig boligeiendom. For arealmaling av bygninger pa landbrukseiendommer brukes bruttoareal (BTA). Disse malene
brukes ved salg og alle andre typer oppdrag.
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Befaring og eiendomsopplysninger

Rekvirent

Stale Brun

Epost Sta-brun@online.no

Takstmann: Rapporten er utarbeidet av:

Lisa Salin Brgndbo

Radgiver gkonomi, sertifisert takstmann

Til stede ved befaringen:
09.02.2021  Lisa Salin Brgndbo

09.02.2021  Stale Brun

Eiendommen;

Matrikkelopplysninger:

Kommunenr. Gardsnummer Bruksnummer

1811 3 6

Hjemmelshaver

tlf 900 68 325 Stale Brun
Halopnesset 52, 7982 Bindalseidet

Fiellsgyvegen 1
8909 Brgnngysund

tif 900 71698 medlem av:

NORSK

LANDBRUKSTAKST
Takstmann 900 71 698
Hjemmelshaver 900 68 325

Adresse:
Halopnesset 52

Eiendommens arealer

Fulldyrket jord 23,3 Daa
Overflatedyrket jord 0 Daa
Innmarksbeite 0 Daa
Skog av svaert hgy bonitet 0 Daa
Skog av hgy bonitet 5,6 Daa
Skog av middels bonitet 113,4 Daa
Skog av lav bonitet 76,1 Daa
Uproduktiv skog 54,9 Daa
Myr 2,3 Daa
Apen jorddekt fastmark 0,8 Daa
Apen grunnlendt fastmark 0 Daa
Bebygd, vann, bre 2,7 Daa
Annet areal 0 Daa

SUM AREALER 279 Daa
_Kommentar arealer
Arealene er hentet fra Nibio Gardskart

-wr
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Eiendomsbeskrivelser

Eiendom

Landbrukseiendom i Bindal som i dag benyttes som fritidseiendom, det er ikke aktiv jordbruksdrift pa eiendommen, dyrka
mark er utleid. Eiendommen har et totalareal pa 279,1 daa, fordelt pd 23,3 daa dyrka jord, 195,1 daa produktiv skog og 60,7
daa utmark og annet areal. Lang historikk for bosetting, og flere kulturhistoriske funn er gjort pa eiendommen.

Flott beliggenhet med god utsikt.

Adkomstvei

- Fra Brgnngysund, 80km. Fglg FV17, Kystriksvegen, sgrover. Ferge mellom Vennesund og Holm. Sving hgyre inn pa FV802
Halopvegen, sving hgyre inn pa KV1071 Halopnesset, fglg veien 500m og du har eiendommen pa venstre side.

- Fra Kolvereid, 43km. Fglg FV770 Foldavegen, sving til venstre inn pa FV771 Gravvikvegen. Fortsett pd FV802 Halopvegen.
Sving venstre inn pa KV1071 Halopnesset, fglg veien 500m og du har eiendommen pa venstre side.

- Fra Grong, 100km. Fglg E6 nordover, sving venstre inn pa FV775 Gartlandvegen, deretter sving hgyre inn pa FV17
Kystriksvegen. Sving til hgyre inn pa FV771 Gravvikvegen. Fortsett pa FV802 Halopvegen. Sving venstre inn pa KvV1071
Halopnesset, fglg veien 500m og du har eiendommen pa venstre side. Privat gardsveg ca 40m.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Bindal Kommune, 25 km fra kommunesenteret Terrak. Terrak har alle ngdvendige tjenester som skole,
barnehage, butikker, servering, overnatting og helsetjenester. Aquakultur og industri er viktige nzeringer,
hjgrnestensbedriften Bindalsbruket gir mange arbeidsplasser. Eiendommen har en flott beliggenhet med god utsikt mot
sjgen og fjellet Heilhornet. Fjellet er Sgr-Helgelands hgyeste fjell pa 1058m.0.h, og et populaert toppturmal.

Produksjon

Det er ikke aktiv jordbruksdrift pa eiendommen, jorda leies ut til grasproduksjon. Opprinnelig var det tradisjonell
husdyrproduksjon pa eiendommen, denne er avviklet for flere tiar siden. Det er en del produktiv skog pa eiendommen,
denne er drevet aktivt. Siste store skogsdrift var i 2007-08, da ble det hogd 1200 kbm. Arealet ble da plantet med gran. Ellers
er det tatt ut ved og noe tgmmer til eget bruk.

Tilknytning strgm, vann og avigp
Privat vannforsyning, vannverk sammen med naboeiendommer. Vann av god kvalitet, kostnader rundt kr 2000,- pr ar, kan
variere. Privat septiktank. Vaningshus er tilknyttet strgm, og det er lagt strgm til elbil-lader i Gammelstu.

Arrondering
Eiendommen er samlet i en teig. Jorda er delt i to skifter, som begge ligger rundt tunet. Skogen ligger innenfor 900m fra
tunet.

Bebyggelsen
Bebyggelsen bestar av bolighus, eldre bolighus, garasje, naust, uthus og eldre driftsbygning (nedfalls).

Odel
Det hviler ikke odel pa eiendommen, da dyrka areal er under 35 daa og produktiv skog er under 500 daa.

Kar, boretter og andre rettigheter

Det er tinglyst en borett pad eiendommen som er knyttet til bolighuset, men denne er ikke i bruk lenger. Denne har ingen
betydning for eiendommens verdi og er ikke hensyntatt i verdivurderingen. Denne sgkes fjernet.

Ellers er det tinglyst rettigheter knyttet til veg, vann og strgm, dette anses ikke @ ha innvirkning pa eiendommens verdi.

Konsesjonsplikt

Bebygd landbrukseiendom over 100 daa totalareal og er dermed konsesjonspliktig i fglge konsesjonsloven og rundskriv
M-3/2017. Ved erverv ma det ma sgkes konsesjon til kommunen (konsesjonsloven § 12). Eiendommen er likevel under
arealgrenser for priskontroll (konsesjonsloven § 9a), og boplikt (konsesjonsloven § 11, samt rundskriv).

Kommuneplan
I henhold til kommuneplan er omradet regulert til natur, landbruk og friluftsliv.

Kulturminner, rgdlistede arter og verneplaner

SEFRAK-registrering pa flere bygninger. Dette kan medfgre meldeplikt ved endring eller riving. Dette kan pa generelt grunn
ogsa bety at det er mulighet a spke stgtte hos kommune eller riksantikvar, for bevaring og istandsetting av gamle bygg.
Kulturminner er registrert pa Nibio Gardskart, beskrevet pa neste side.
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Dyrket mark, skog og andre verdikomponenter

Beskrivelser og verdivurderinger. Alle verdier er skignnsmessig angitt og er oppsummert i sammendrag til slutt.

Dyrket mark og beiter

Dyrket mark bestar i fglge gardskart 23,3 daa. Jorda er delt i to skifter, begge ligger inntil tunet.

Det dyrkes gras pa arealet, det er god grasjord og jorda er jevnlig vedlikeholdt. Det er rustet opp gamle stikkrenner. Et
mindre omrade opp mot skogen opplyses kan vaere blgtt i ar med mye nedbgr.

Arealet leies i dag ut til nabobruket for kr 100,- pr daa pr ar. Jordleie er ikke knyttet til langsiktig avtale, forlengelse blir opp til
ny eier. Det er driveplikt pa fulldyrka jord, denne oppfylles ved at man enten leier ut jorda eller at man selv driver jorda.

Den samla verdien dyrkamark setter til kr 50 000,- noe som tilsvarer 2000 kr pr daa.

Skog, utmark og jaktrett

Produktiv skog bestar i fglge gardskart av 195,1 daa
fordelt pa 5,6 daa hgy bonitet, 113,4 daa middels
bonitet og 76,1 daa lav bonitet. Treslag er gran, furu
og lauvskog. Arealet er samlet i en teig. Siste store
skogsdrift var i 2007-08, da ble det hogd 120 kbm.
Arealet ble da plantet med gran. Ellers er det tatt ut
ved og noe tgmmer til eget bruk, samt ved. Det
foreligger ikke skogbruksplan, sa dagens hogstklasse-
fordelingen er ikke kjent. | et langsiktig perspektiv vil
det vaere grunnlag for a enten ta ut skog ved innleie
av hogstmaskin eller jevnlig egen skogsdrift, men
andelen hogstmoden skog pr i dag er nok ikke sa hgy.

Det er jaktrett pd eiendommen, det kan jaktes bade
radyr, elg og smavilt. Elgjakt er organisert i elgvald
med fem grunneiere, det blir tildelt 4-5 elg pr ar.
Dette kan variere. Jaktretten er aktivt benyttet av eier.

Den samla verdien av skog, utmark og jaktrettes settes til kr 120 000,-

Beskrivelse av registrert kulturminne: Skiferboplass

Teksten er et utdrag fra kulturminneregistreringen i Nibio Gardskart

Slette, eller en slags dalsenkning mellom to bergrygger. Sletten er na bevokst med gress, stra og mjgdurt. Knausene som
omgir flaten er bevokst med Igvtreer. Sletten har en utstrekning pa ca 30 x 15 m og er orientert NN@ - SSV. Sletten gar over i
flatere terreng i SSV -lige del. Prgvestikk i 1972 (v Fr. Gaustad) viste et gjennomsnittlig 20 - 25 cm tykt torvlag, tildels
kullholdig. Inn mot kanten av berget ble det konstatert rikelig innslag av skifrig bergart, som antagelig kommer fra
berggrunnen.

Ved en vannstand pa 20 - 25 m over dagens niva, har stedet hatt en meget gunstig beliggenhet for bosetning.

a) Pilespiss av gra skifer

b) Skaftepartiet av kniv av rgdbrun skifer

c) Liten kniv av gra skifer

Funnet ca 150 - 300 m S eller V for husene pa garden (3/6), ved en bjgrkebevokst bergnut, i uret utmark.

Gjenstandene |3 sa og si i overflaten. Pa funnstedet ble det sett en steinhelle og svart askejord. b -c funnet i 1968 av Svein
Gunnar Ediassen, 8933 Sgrhorsfjord og Karl F. Brun 3330 Skotselv.

a) Spydspiss av rgdlig skifer

b) Avslagsskraper av flint

c) 4 flintavslag

d) Fragment av grabla skiferkniv

e) Fragment av rgdbrun skifergjenstand, trolig kniv

f) 3 steinavslag, det ene av skifer

Funnet pa lokaliteten Haugen i utmark

a) funnet ca 130 m V og opp fra garden, ca 20 m nedenfor et eller flere av funnene T 19120, i ca 0,5 m dybde.
b - f) funnet ved etterundersgking 1972 ved F. Gaustad, ved omradet for T 19120.

a) er gave fra finneren Svein Gunnar Ediassen, 8933 Sgrhorsfjord.

Verdi Samlet verdi ovennevnte poster: 170.000 kr ’
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Bygninger

Beskrivelser og verdivurderinger. Alle verdier er skignnsmessig angitt og er oppsummert i sammendrag til slutt.

Vaningshus

Byggear:
1958
Tilbygd
Inngangsparti, bad og soverom, Nord.

Renovering/modernisering:

2010 og 2015
Ombygging:
Anvendelse:
Fritidsbolig
AREALER:
Etasje  Rom : Bruttoareal (BTA)
Kjeller Uinnredet lagerrom, teknisk ' -
m2
1 etasje Gang, bad, soverom, kjgkken, stue
2etasje  Fire soverom, gang
55 m2
. . m2
Kommentarer arealer: SUM BTA 131 m2

Areal er utvendige mal.

Beskrivelse

Bygningsbeskrivelse, Bruksverdiberegning, utleievurdering, boverdi, fastmontert innredning, beregningsmetode for nedskrevet gjenanskaffelsesverdi mv

Konstruksjon og utvendig standard

Oppfert i bindingsverk, med to fulle etasjer, samt kjeller.

Isolert 10 cm i vegg, utvendig eternittplater og liggende kledning av tre.
Vinduer, noen fra byggear, resten er av nyere dato.

Vinduer og kledning pa vestvegg skiftet i 2016.

Vestvegg er lektet ut med ny kledning, to vinduer og vindtetting.

Tak
Tak i saltaks form, tekket med malte eternittplater.
En murpipe. Ny pipehatt i 2015.

Grunnmur
Stgpt grunnmur i betong, kjeller.

Kjokken
Kjgkken med spiseplass i fgrste etasje. Kjgkken oppusset med ny innredning, maling
og nytt gulv stue/kjskken i 2017-2018. Flott utsikt fra kjpkken og stue.
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Bad
Bad i fgrste etasje, med dusjkabinett innredning og gulvmontert wc.
Oppusset i 2014. Trepanel pa vegg, gulvbelegg. Rommet er ventilert.

Kjeller
Full kjeller. Kjeller er ikke innredet med oppholdsrom. Varmtvannstak og
uttak for vann i kjeller.

Oppvarming
Elektrisitet og vedfyring.

Elektrisk anlegg og brannvarsling
El-anlegg er hovedsaklig fra byggear. Skrusikringer pa vegg, andre etasje.
Brannvarslere ble ikke testet pa befaring.

Piper

Det er én pipe i huset, pusset teglstein. Delvis innkledt, delvis dpen.
Fungerer som den skal. Vedovn i stue, fgrste etasje.

Inngang og uteplasser

Overbygd inngangsparti med uteplass mot nord. Inngang til kjeller
mot vest. Stor hage.

For grundigere beskrivelser om tilstand ma det innhentes tilstandsrapport.

Det er benyttet prinsipp for nedskrevet gjenanskaffelsesverdi for a
verdsette bygget.

Kr 3200 000,- x 20 % = 640 000,-

VERDI Ut fra ovennevnte settes folgende verdi: 640.000 N.kr
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Bygninger

Beskrivelser og verdivurderinger. Alle verdier er skignnsmessig angitt og er oppsummert i sammendrag til slutt.

Gammelstu

Byggear:
1700-tallet, fjerde kvartal
Tilbygd

Renovering/modernisering:

Ombygging:
Anvendelse:
Ikke i bruk
AREALER:
Etasje  Rom : Bruttoareal (BTA)
1. etasje Uinﬁredede rom. | |
50 m2
2.etasje  Uinnredede rom, skratak
50 m2
m2
. . m2
Kommentarer arealer: SUM BTA 100 m2

Areal er utvendige mal.

Beskrivelse

Konstruksjon og utvendig standard
Hovedsaklig laftekasse av tgmmer, utvendig kledt med
staende tsmmermannskledning i tre. Noen vinduer er skiftet.

Grunnmur
Ringmur i naturstein. Jordkjeller under stua, ellers er det ikke
kjeller under bygget.

Tak
Tak i saltaks form, tekket med bglgeblikkplater.

Standard

Bygget har en solid konstruksjon, og det er gjort bevarende tiltak de siste arene. Fremstar i dag uinnredet og ikke i bruk,
men har potensiale til 3 renoveres.

El-anlegg finnes i huset, men er frakoblet grunnet alder. Det er lagt ny jordkabel og montert lader for elbil i bygget.

Bygget har rgd sefrak-registrering. Det medfgrer meldeplikt ved omgjgring eller riving.
Kilde byggear: SEFRAK-registeret

VERDI Ut fra ovennevnte settes folgende verdi: 80.000 N.kr
wr
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Bygninger

Beskrivelser og verdivurderinger. Alle verdier er skignnsmessig angitt og er oppsummert i sammendrag til slutt.

Garasje

Byggear:
1974
Tilbygd

Renovering/modernisering:

90-tallet
Ombygging:
Anvendelse:
Garasje/lager
AREALER:
Etasje  Rom - Bruttoareal (BTA)
1. etasje Garésje/lager . ‘

18 m2
m2
m2

. . m2
SUM BTA 18 m2

Kommentarer arealer:

Areal er utvendige mal.

Beskrivelse

Konstruksjon og utvendig standard
Oppfert i bindingsverk, uisolert.
Utvendig, delvis liggende bordkledning i tre, delvis impregnerte plater. Leddport.

Grunnmur
Stgpt plate pa mark.

Tak
Tak i saltaks form, konstruksjon av takstoler. Tekket med stalplater.

Standard
Bygget har en enkel standard, og er dimensjonert for mindre biler.
Ble hevet og restaurert pa 90-tallet.

VERDI Ut fra ovennevnte settes folgende verdi: 30.000 N.kr
wr
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Bygninger

Beskrivelser og verdivurderinger. Alle verdier er skignnsmessig angitt og er oppsummert i sammendrag til slutt.

Uthus

Byggear:

Tilbygd
1900-tall, ferste kvartal

Renovering/modernisering:

Ombygging:
Anvendelse:
AREALER:
Etasje  Rom - Bruttoareal (BTA)
1. etasje Lage‘rrom, vedbod . ‘

30 m2
m2
m2

. . m2
SUM BTA 30 m2

Kommentarer arealer:

Areal er utvendige mal.

Beskrivelse

Konstruksjon og utvendig standard
Oppfert i bindingsverk/stolper, uisolert. Utvendig, staende bordkledning i tre, delvis dpen konstruksjon.
Tilbygd pa 80-tallet.

Tak
Tak i saltaks form. Opprinnelig trespon pa eldste del av bygget. Tekket med stalplater over gammelt tak.

Grunnmur
Naturstein

Standard
Bygget har en enkel standard.

Bygget har gul sefrak-registrering.
Det kan medfgre meldeplikt ved
omgjgring eller riving.

Kilde byggear: SEFRAK-registeret

VERDI Ut fra ovennevnte settes folgende verdi: 10.000 N.kr
wr
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Bygninger

Beskrivelser og verdivurderinger. Alle verdier er skignnsmessig angitt og er oppsummert i sammendrag til slutt.

Naust

Byggear:
1800-tallet
Tilbygd

Renovering/modernisering:

Ombygging:
Anvendelse:
Naust
AREALER:
Etasje  Rom - Bruttoareal (BTA)
l.etasje  Naust, lager for bat og utstyr
m2
m2
m2
. . m2
Kommentarer arealer: SUM BTA 0 m2

Areal er utvendige mal.

Beskrivelse

Konstruksjon og utvendig standard
Enkel konstruksjon. Oppfgrt i bindingsverk/stolper,
uisolert. Utvendig, staende bordkledning i tre.

Tak
Tak i saltaks form. Tekket med stalplater.

Grunnmur
Punktvise fundament av naturstein.

Standard
Bygget har en enkel standard.

Bygget har rgd sefrak-registrering.
Det medfgrer meldeplikt ved omgjgring eller riving.

Kilde byggear: SEFRAK-registeret

Det er to naust pa eiendommen. Det andre er bundet til en naustrett til naboeiendom, og er derfor ikke verdisatt.

VERDI Ut fra ovennevnte settes falgende verdi: 40.000 N.kr
wr
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Bygninger

Beskrivelser og verdivurderinger. Alle verdier er skignnsmessig angitt og er oppsummert i sammendrag til slutt.

Fjos (nedfalls)

Byggear:
1800-tallet
Tilbygd

Renovering/modernisering:

Ombygging:
Anvendelse:

AREALER:

Etasje  Rom : Bruttoareal (BTA)
m2
m2
m2

. . m2
Kommentarer arealer: SUM BTA 0 mz

Areal er ikke oppmalt. | flg kart er grunnflate 70 kvm.

Beskrivelse

Opprinnelig hadde fjgset en konstruksjon av lafta temmerkasse, samt bindingsverk/stolper.
Blir benyttet som vedlager.

Bygget er nedfalls og har antatt ingen verdi slik det star i dag.

Det er likevel satt en symbolsk verdi pa bygget, denne er knyttet
verdien av evt gjenbruk av bygningsdeler eller at det en mulig a
reise nytt bygg pa grunnen.

Bygget har rgd sefrak-registrering. Det medfgrer meldeplikt
ved omgjgring eller riving.
Kilde byggear: SEFRAK-registeret

VERDI Ut fra ovennevnte settes folgende verdi: 5.000 N.kr
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Sammendrag verdifastsetting

Verdikomponenter:

Dyrket mark 50000
Skog med jaktrett 120000
Bygninger:
Vaningshus 640000
Gammelstu 80000
Garasje 30000
Uthus 10000
Fjgs (nedfalls) 5000
Naust 40000
SUM Bygninger og verdikomponenter: 975.000
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Landbrukseiendommen Neset pa Halopnesset i Bindal, som i dag benyttes som fritidseiendom. Det er ikke aktiv
jordbruksdrift pa eiendommen, dyrka mark er utleid. Eiendommen har et totalareal pa 279,1 daa, fordelt pa 23,3 daa dyrka
jord, 195,1 daa produktiv skog og 60,7 daa utmark og annet areal.

Eiendommen bestar av flere bygninger, samt naust ved sjgen. Deler av bygningsmassen har noe vedlikeholdsetterslep, figset
er nedfalls. Vaningshuset er jevnlig vedlikeholdt.

Lang historikk for bosetting, og flere kulturhistoriske funn er gjort pa eiendommen.
Flott beliggenhet med flott utsikt mot bade sjg og fjell. Elendommen har potensiale som bade fritidseiendom og boplass.
Det gjgres oppmerksom pa at verdiene i "Sammendrag verdifastsetting" ikke er direkte tekniske verdier. Verdiene her er satt

skignnsmessig, og det er sett hen til bade den tekniske verdien, dagens bruksegenskaper (avkastning/utleieinntekt) samt
veid opp mot den totale konsesjonspliktige markedsverdien til eiendommen.

Markedsverdi 975.000 kr

Verdien det er kommet frem til er eiendommens markedsverdi ved omsetning i fri handel som samlet enhet under hensyn
til de begrensninger som ligger i Konsesjonsloven

Signatur

Steinkjer, 19.03.2021

Lisa Salin Brgndbo

Sertifisert takstmann
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Vedlegg og kilder

Falgende kilder er grunnlag for rapporten:

Dokument / kilde Dato: Note Antall sider
|Arealoversikt | [08.02.2021 | |Nibio gardskart [ 2 |
[Grunnbokutskrift [108.02.2021 |  [NVE temakart [ [ 1 |
|Eier | | | |Grunnboksutskrift | | 2 |
|Bindal Kommune | | | | | | |
[seeiendom.no [ | [ | [ | |
INVE | | | | | |
| | | || | | |
| | | || | | |
| | | || | | |
| | | || | | |
| | | || | | |
| | | || | | |
| | | || | | |
| | | || | | |
| | | | | | |
A 4
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Andre bilder fra eiendommen

b I 4
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Andre bilder fra eiendommen

Spiseplass pa kjgkken bolighus Pipe bolighus
Bad med WC bolighus SEFRAK-registrering
Kjeller bolighus Loft i Gammelstu

N 4
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Jordfallan

<a

[— |

0 50 100150m
Malestokk 1: 7500 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 08.02.2021 22:07
Eiendomsdata verifisert: 08.02.2021 22:07

GARDSKART 1811-3/6/0
Tilknyttede grunneiendommer:
3/6/0

Markslag (AR5) 13 klasser

TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

= Fulldyrka jord 23.3
Ll Overflatedyrka jord 0.0
Jits Innmarksbeite 0.0 23.3
Skog av seers hgy bonitet 0.0
Skog av hgy bonitet 5.6
Skog av middels bonitet 113.4
L Skog av lav bonitet 76.1 195.1
i Uproduktiv skog 54.9
Myr uten skog 2.3
Apen jorddekt fastmark 0.8
Apen grunnlendt fastmark 0.0 58.0
Bebygd, samf., vann, bre 2.7
Ikke kartlagt 0.0 2.7
Sum 279.1 279.1

Skog-klassene kan 0gsd oBifettgd@@pd myr.

— Arealressursgrenser
["] Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt




| — e |

0 50 100150m
Malestokk 1: 7500 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 01.03.2021 11:04
Eiendomsdata verifisert: 26.02.2021 11:42

GARDSKART 1811-3/6/0
Tilknyttede grunneiendommer:
3/6/0

» E IE |l

Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Produktiv skog *

Annet markslag

Bebygd, samf., vann, bre
Ikke kartlagt

Sum

AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

23.3

0.0
0.0 23.3
195.1 195.1

58.0
2.7 60.7
0.0 0.0
279.1 279.1
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* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet
lav eller bedre.
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Eksport fra NVE aktsomhetskart flom og skredfare

1.3.2021

ILav (utlepsomrade)

Elngen

Utlgsningsomrade

KvikkleireFaregrad

./ / Hoy (Ilesneomrade)
H@y (utlepsomrade)
EMiddels (lzsneomrade) [:

2 2 dMiddels (utlopsomréade) autsomhetsomrade

ELav (lesneomrade)

jJUtlepsomrade

ktsomhetsomrade
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Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 08.02.2021 kI. 22.10
Oppdatert per: 08.02.2021 kI. 22.09

Kommune: 1811 BINDAL

Gnr: 3 Bnr: 6

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2003/2530-1/70
10.10.2003

HEFTELSER

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 70 000
BRUN STALE

F.NR: 130767

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,
eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen fgr fradelingsdatoen,
eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner
du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

1900/900031-1/70

01.05.1900

1919/900137-1/70

01.03.1919

1937/981-1/70
30.09.1937

1966/181-1/70
28.01.1966

1966/182-1/70
28.01.1966
1967/786-1/70
20.05.1967
1985/471-3/70
14.02.1985

1992/2291-2/70
21.09.1992

1992/2291-3/70
21.09.1992

1993/1153-1/70
10.06.1993

1994/657-1/70
09.03.1994

2003/2530-2/70
10.10.2003

GRUNNDATA

UTSKIFTING
UTSKIFTING

BESTEMMELSE OM VEG

Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/
jernbanegrunn

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

JORDSKIFTE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLEARING/AVTALE
Grensegangssak
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VANNLEDN.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VANNLEDN .
RETTIGHETSHAVER: KNR:1811 GNR:3 BNR:57
Bestemmelse om adkomstrett

BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR:1811 GNR:3 BNR:56
Rett til felles privat veg og & anlegge avkjarsel.

BESTEMMELSE OM VANNLEDN.
RETTIGHETSHAVER: KNR:1811 GNR:3 BNR:56
og rett til & knytte seg til eksisterende vannanlegg.

JORDSKIFTE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

JORDSKIFTE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

LIVSVARIG BORETT
Rettighetshaver EDIASSEN HJORDIS F 230522
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Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 08.02.2021 kI. 22.10

Kommune: 1811 BINDAL
Gnr: 3 Bnr: 6

1878/900004-1/70
06.09.1878

1984/2214-1/70
28.06.1984

1985/261-1/70
22.01.1985

Oppdatert per: 08.02.2021 kI. 22.09

REGISTRERING AV GRUNN
DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:1811 GNR:3 BNR:4
EIENDOMMEN ER UTSKILT FRA FLERE BRUKSNUMMER

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:1811 GNR:3 BNR:56

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:1811 GNR:3 BNR:57

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sarskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven 8 20 andre ledd og 8§ 21

tredje ledd.
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