Mgteinnkalling

Utvalg: Formannskapet
Mgtested: Bindal radhus, Terrdk - Kommunestyresalen
Dato: 10.02.2022

Tidspunkt: 09:10

Eventuelt forfall ma meldes snarest.

Vararepresentantene mgter etter neermere beskjed.

Tilleggsinformasjon:

Avklaring av gnske om privat deltagelse i forbindelse med utbygging av Nessahaugen boligfelt Terrak.

Dokumentene vil bli publisert pa kommunens nett- og facebookside.

Terrdk, 02.02.2022

Britt Helstad
Ordfgrer

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen handskrevet signatur



Saksliste

Saksnr. Tittel Lukket

PS 1/2022 Finansrapportering 2021

PS 2/2022 Klage - gebyr for tilknytning til kommunalt avigpsnett - Bindalseidet
velforening

PS 3/2022 Sgknad om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel til utlegging av
flytebrygge - 1811/21/30 - Skjelsviksjgen - Magnar Brgnmo

PS 4/2022 Sgknad om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel til bygging av
uthus -1811/67/1 - Finnlia

PS 5/2022 Spknad om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel til steinuttak -
1811/7/1 - Trond Harry Aune

PS 6/2022 Spknad om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel til terrengarbeid
og utlegging av flytebrygge -1811/10/1 - Frank Frantzen

PS 7/2022 1811/35/1 Seknad om konsesjon pa erverv av landbrukseiendom -
Hildringen gard - Ny klagebehandling pa vilkar om boplikt.

PS 8/2022 Sgknad om konsesjon pa erverv av fast eiendom - 1811/60/9 og

1811/60/18




Sakens gang

Saksutredning

Arkivreferanse: 2022/36-1

Saksbehandler: Wenche Naesvold

Saksnummer Mgtedato Utvalg

1/2022 10.02.2022 Formannskapet

Kommunestyret

Finansrapportering 2021

Kommunedirektgrens innstilling

Finansrapportering 2021 tas til orientering.



Saksopplysninger

| henhold til reglement for finansforvaltning for Bindal kommune, vedtatt i kommunestyret
11.11.2021, sak 67/21, skal det ved tertialrapportering pr. 30. april og pr. 31. august legges fram
rapporter som viser status for forvaltningen av ledig likviditet og andre midler beregnet for
driftsformal. | tillegg skal det legges fram arsrapport.

Denne rapporteringen omfatter perioden: 01.01. —31.12.2021.

Innskudd

Innestaende pa kasse og bank viser fglgende utvikling (i hele 1000 kr):

31.12.2021 31.12.2020 31.12.2019

Kasse og bank* 56 444 106 723 88 447

* Kasse og bank er uten skattetrekksmidler

Innestaende belgp i bank svinger betydelig i Igpet av en maned. Kommunen har en generell plikt til 3
ha tilstrekkelig likviditet til 8 dekke de Igpende betalingsforpliktelser.

Det optimale er at plasseringene gjgres slik at likviditetsbehovet blir dekket samtidig som en
forsvarlig avkastning blir oppnadd.

Bindal kommune har alle midler plassert i bankinnskudd. Rentebetingelsen er 3-mnd NIBOR pluss et
avtalt paslag. Pengemarkedsrenten NIBOR 3-mnd var pr. desember 0,88 %.

Bindal kommune har pr. 31.12.2021 to bankinnskudd pa saervilkar; Sparebank 1 Midt Norge, kr 21
732 694,- og BN Bank, kr 1 228 938,-.

Avvik mellom faktisk forvaltning og rammene i finansreglementet, innskudd:

Ifglge reglementets pkt. 6.1 skal rentebinding ikke avtales for en periode pa mer enn 3 ar. Alle
seervilkarsinnskuddene er innenfor tillatt rentebindingsperiode.



Lan

Langsiktig gjeld (i hele 1000 kr):

31.12.2021 31.12.2020 31.12.2019

Innlan 215 146 224 207 186 077
| detalj har det skjedd fglgende endringer i Igpet av de siste arene:

31.12.2021 31.12.2020 31.12.2019
Langsiktig gjeld 1/1 224 207 365 186 076 994 152 816 055
Avdrag lan 6974 301 7 468 376 7012729
Ekstraord. avdrag 12 122 059 901 253 126 332
Laneopptak 10 035 000 46 500 000 40 400 000
Langsiktig gjeld 215 146 005 224207 365 186 076 994

Av totale innlan pr. 31.12.2021, kr 215 146 005,-, gjelder kr 7 671 948,- startlan fra Husbanken (12

stk). Kommunen har 8 lan i Kommunalbanken, 12 startlan i Husbanken og 6 lan i KLP

Kommunekreditt.

8 lan, totalt kr 173 669 040,-, er pr. 31.12.2021 fastrentelan. Andel fastrentelan pr. 31.12.21 av total
lanegjeld er 80,72 %. Det er ikke foretatt konvertering av eldre lan i 2021.

Langiver Fast/Flytende Rente Restgjeld Siste forfall
rente

Husbanken 12 stk Flytende 0,83 % 7 671948

startlan

Kommunalbanken Flytende 1,55 % 1296 280 02.11.2026
Kommunalbanken Flytende 1,55 % 980 000 22.12.2028
Kommunalbanken Flytende 1,56 % 461 000 31.12.2031
Kommunalbanken Flytende 1,55 % 444 200 31.12.2032
Kommunalbanken Fast 1,28 % 5 646 860 03.12.2035
Kommunalbanken Fast 1,64 % 14 641 280 03.12.2055




Kommunalbanken Flytende 1,55 % 18 745 410 30.12.2058
Kommunalbanken Fast 2,53 % 38 380 000 02.12.2059
KLP Kommunekreditt Flytende 1,55 % 11 319 000 30.03.2034
KLP Fast 1,90 % 7 478 400 01.03.2036
KLP Fast 2,65% 53 650 000 31.12.2058
KLP Fast 1,28 % 24375 000 15.12.2059
KLP Fast 1,33% 20962 500 15.12.2059
KLP Fast 2,19% 8 535 000 15.12.2061

Avvik mellom faktisk forvaltning og rammene i finansreglementet, gjeldsforvaltning:

Det er pr. 31.12.2021 ingen avvik i forbindelse med gjeldsforvaltningen.

Utlan

Utlan viser fglgende utvikling:

31.12.2021 31.12.2020 31.12.2019
Startlan 7331431 6 845 838 6 725 250
Utlan naeringsfond 440 000 385 000 385000
Utlan disp.fond 0 0
Utlan sosiallan 14 305 21805 74 405
Sum 7785736 7 252 643 7 184 655
Rentebarende eiendeler/rentebaerende gjeld
Det har veert fglgende utvikling i rentebaerende eiendeler og rentebzerende gjeld (i hele 1000 kr):
31.12.2021 31.12.2020 31.12.2019
Rentebaerende eiendeler 69 109 118 405 100 141
Rentebzerende gjeld 214 546 223 569 186 077
Differanse - 145 437 - 105 164 -85936

Denne oppstillingen viser at rentebaerende eiendeler er kr 145,4 millioner mindre enn rentebaerende

gjeld pr31.12.2021.




0

41 477

173 669

56 444

Stresstesten viser at ved en renteoppgang pa 1 %, vil Bindal kommune fa en arlig besparelse pa kr
149 700,- pr 31.12.2021. Arsaken til positiv effekt av en eventuell renteoppgang er at kommunen
pr.31.12.2021 har stor andel av lan til fastrente.

KOMMUNEDIREKT@REN | BINDAL KOMMUNE, Terrak, 26.01.2022
Knut Toresen

kommunedirektgr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.



Saksutredning

Arkivreferanse: 2022/8-2

Saksbehandler: Astrid Nilssen

Sakens gang

Saksnummer Mgtedato Utvalg

2/2022 10.02.2022 Formannskapet

Klage - gebyr for tilknytning til kommunalt avigpsnett - Bindalseidet

velforening

Kommunedirektgrens innstilling

Klage fra Bindalseidet velforening vedr. gebyr for tilknytning til kommunalt avigpsnett pa
Bindalseidet tas ikke til fglge. Begrunnelse for vedtak som i saksutredningen.

Saksopplysninger

Bindalseidet velforening ble i delegert vedtak 111/21 gitt tillatelse til tilknytning til kommunalt
avilgpsnett pa Bindalseidet.

| vedtaket opplyses det om at engangsgebyr for tilknytning til kommunalt avigpsnett er kr 7 710,-
uten moms. Abonnements- og forbruksgebyr kommer i tillegg.

e Abonnementsgebyr skal dekke kommunens forventede faste kostnader knyttet til vann-
og/eller avlgpstjenesten. Abonnementsgebyr betales etter areal for det bygget som er
tilknyttet.

e Forbruksgebyr beregnes pa malt eller stipulert forbruk. Ved malt forbruk ma det installeres
vannmaler. Avlgpsmengde regnes da lik vannmengde.

Bindalseidet velforening har klaget pa vedtaket, der de papeker et urimelig hgyt tilknytningsgebyr.
De begrunner klagen med fglgende:

«Bindalseidet velforening har tidligere orientert Bindal kommune om at toalettene vil veere i bruk ved
arrangementer i parken, og at det skjer noen fG ganger pr. dr, for enkelte Gr bare en gang.

Bindalseidet velforening ber Bindal kommune om a vurdere en rimeligere tilknytningsavgift da de to
toalettene vil belaste det kommunale avigpsanlegget minimalt.»



Vurdering

Bindalseidet velforening faktureres med et tilknytningsgebyr for bygning under 100 m2. Lager med
toalett kommer under betegnelse gvrige bygg i regulativet for kommunale avgifter.

Tilknytningsgebyret gjelder kun for tilknytning til kommunalt avigpsnett og avhenger ikke av mengde
eller hyppighet av utslipp. Tilknytningsgebyret skal dekke opp anleggskostnadene som fglger med
etablering av avigpsnettet. En abonnent kan selv vurdere om det er aktuelt 3 installere vannmaler.
Dette kan vaere aktuelt der forbruket er sveert lavt. Det er da viktig a vaere klar pa at avlgpsmengden
beregnes lik vannforbruket.

Da tilknytningsgebyret er en engangskostnad for dekning av anleggskostnad innstiller
kommunedirektgren pa a avsla klage pa gebyr for tilknytning til kommunalt avigpsnett.

KOMMUNEDIREKT@REN | BINDAL KOMMUNE, Terrak, 06.01.2022
Knut Toresen Kjell Andersen

kommunedirektgr plan- og utviklingssjef

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.



Saksutredning

Arkivreferanse: 2022/363-1

Saksbehandler: Bjgrn Inge Lange

Sakens gang

Saksnummer Mgtedato Utvalg

3/2022 10.02.2022 Formannskapet

Seknad om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel til utlegging av

flytebrygge - 1811/21/30 - Skjelsviksjgen - Magnar Brenmo

Kommunedirektgrens innstilling

Spknad fra Magnar Brenmo om dispensasjon for flytting av flytebrygge i Skjelsviksjgen, gnr. 21, bnr.
20, innvilges som omsgkt, jfr. plan- og bygningsloven §§ 1-8 og 19-2.

Begrunnelse for vedtak som i saksutredningen.

Vedtaket fattes med hjemmel i kommunelovens § 5-3 om delegering, samt Bindal kommunes
delegeringsreglement, kommunestyrets sak 4/21.

Vedlegg
1 Spknad om dispensasjon - flytting av flytebrygge

Saksopplysninger

Magnar Brgnmo sgker om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel og kystsoneplanen til flytting
av flytebrygge i Skjelsviksjgen, gnr. 21, bnr. 30, i Bindal kommune.

Det har veert et jordskifte for det felles naustomrade og grenseoppgang pa Magnar Brgnmos
eiendom gnr. 21, bnr. 30. Dette jordskiftet viser at flytebrygga til Magnar Brgnmo ligger pa felles
naustomrade. Derfor gnsker Bronmo a flytte flytebrygga til sin eiendom.

Omradet som sgkes a legge ut flytebrygge er i kommuneplanens arealdel avsatt til LNF2-omrade hvor
spredt bebyggelse er tillatt. Det er ikke tillatt 8 oppfgre byggverk naermere sjg enn 50 meter.
Flytebrygga kommer ut i kystsoneplanen for Bindal som er bandlagt i pavente av regulering. Det ma
derfor spkes om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel og kystsoneplanen.
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Oversiktskart, M=1:20 000

Sgknaden er sendt pa hgring til Statsforvalteren i Nordland, Nordland fylkeskommune, Sametinget,
Voengel Njaarke Reinbeitedistrik og Nord-Trgndelag Havn med hgringsfrist 05.01.2022. Bindal
kommune har ikke mottatt noen uttalelser pr. 19.01.22.

Vurdering

Kommunen kan gi varig eller midlertidig dispensasjon fra bestemmelser i eller i medhold av denne
lov, jfr. PBL § 19-2.

Dispensasjon kan i henhold til plan- og bygningsloven § 19-2 annet ledd ikke gis dersom hensynene
bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i lovens formalsbestemmelse, eller nasjonale
eller regionale interesser, blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelene ved a gi dispensasjon vaere
klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Sgknaden skal ogsa vurderes etter naturmangfoldloven. | denne saken sgkes flytting av flytebrygge,
der det verken er registrert viktige naturtyper eller trua/sarbare arter. Kommunedirektgren kan ikke
se at tiltaket vil f@re til skade pa naturmangfoldet eller fgre til en uforholdsmessig stor belastning pa
gkosystemet. Det er heller ikke noen kartlagte friluftsomrader i det omsgkte omradet.

Allmenhetens rett til fri ferdsel i strandsonen vil ikke bli vesentlig svekket av at flytebryggen flyttes
ca. 20 meter. Dette vil ikke veere en merkbar endring for allmenheten. Pa samme mate vil heller ikke
friluftlivsinteressene bli vesentlig tilsidesatt av flyttingen av flytebryggen.

Hensikten med a bandlegge deler av sjgomradene i Bindalsfjorden og Tosenfjorden, er for a ta
hensyn til de ville laksefiskestammene i omradet. Flytting av flytebrygge som omsegkt, vil derfor ikke
medfgre at hensynene i kystsoneplanen blir vesentlig tilsidesatt.

Pa bakgrunn av ovennevnte mener kommunedirektgren at hensynet til natur- og kulturmiljg,
friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser, ikke er vesentlig tilsidesatt.

En flytting av flytebrygga til Branmos egen eiendom vil vaere en fordel for denne eiendommen og
Brgnmo. Det vil ogsa vaere en fordel for det felles naustomradet og eierne av dette. Det vil ikke vaere

11



noen ulemper med et sa lite omfattende tiltak. Derfor mener kommunedirektgren etter en samlet
vurdering at fordelene ved a gi dispensasjon er klart stgrre enn ulempene.

Siden flyttingen av flytebryggen er et sapass lite omfattende tiltak, vil det vaere urimelig a avsla
spknaden om dispensasjon. Kommunedirektgren mener derfor at det kan gis dispensasjon, jfr. PBL
§ 19-2.

KOMMUNEDIREKT@REN | BINDAL KOMMUNE, Terrak, 19.01.2022
Knut Toresen Kjell Andersen

kommunedirektgr plan- og utviklingssjef

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.
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Saksutredning

Arkivreferanse: 2022/229-1

Saksbehandler: Bjgrn Inge Lange

Sakens gang

Saksnummer Mgtedato Utvalg

4/2022 10.02.2022 Formannskapet

Seknad om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel til bygging av uthus -

1811/67/1 - Finnlia

Kommunedirektgrens innstilling

Stig Horvik gis dispensasjon fra kommuneplanens arealdel til bygging av et uthus ved sitt
eksisterende vaningshus i Finnlia pa gnr. 67, bnr. 1, jfr. plan- og bygningsloven §§ 19-2.

Begrunnelse for vedtak som i saksutredningen.

Vedtaket er fattet med hjemmel i kommunelovens § 5-3 om delegering, samt Bindal kommunes
delegeringsreglement vedtatt av kommunestyret i sak 4/21.

Vedlegg
1 Spknad om dispensasjon
2 Spknad om dispensasjon del 2
3 Kart og tegninger

Saksopplysninger

Stig Horvik sgker om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel til bygging av et kombinert
utedo/vedskjul i Finnlia pa gnr. 67, bnr. 1. Uthuset skal bygges pa tunet i Finnlia ved Tosenfjorden i
tilknytning til det eksisterende vaningshuset. Eiendommen benyttes i dag til fritidseiendom.
Plasseringen av uthuset skal vaere pa samme sted hvor den gamle driftsbygningen med lave, utedo
og vedskjul var plassert.

Omradet hvor uthuset skal sta, er i kommuneplanens arealdel lagt ut LNF1-omrade, der fradeling og
bygging utenom stedbunden naering er forbudt.
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Saken er forelagt Statsforvalteren i Nordland, Nordland Fylkeskommune, Sametinget og Voengel
Njaarke Reinbeitedistrikt med hgringsfrist 10. januar 2022. Det er ikke kommet noen uttalelser til
saken innen hgringsfristens utlgp.

Vurdering

Kommunen kan gi varig eller midlertidig dispensasjon fra bestemmelser i eller i medhold av denne
lov, jfr. PBL § 19-2.

Dispensasjon kan i henhold til plan- og bygningsloven § 19-2 annet ledd ikke gis dersom hensynene
bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i lovens formalsbestemmelse, eller nasjonale
eller regionale interesser, blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelene ved a gi dispensasjon vaere
klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering.

| LNF1 er det landbruk- natur, friluftslivs- og reindriftsinteresser som det skal tas hensyn til. Uthuset
som skal sta pa eksisterende tun vil ikke fgre til noen endringer i forhold til interessene i LNF1-
omradene. Uthuset fgrer ikke til mer aktivitet i omradet som kan vaere til ulempe for friluftsliv og
reindriftsnaeringen. Siden uthuset skal sta der det har vaert en bygning vil det ikke tilsidesette
landskaps- og naturverninteressene. Det er ikke landbruksomrade hvor uthuset skal plasseres.

Pa bakgrunn av ovennevnte mener kommunedirektgren at hensynet til LNF1-omrade i
kommuneplanens arealdel, natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser
ikke vesentlig tilsidesettes.

Det er i dag ingen toalettlgsning pa eiendommen. Det er en klar ulempe at det ikke er toalett pa
eiendommen. Det vil heve terskelen for a bruke vaningshuset i Finnlia.

Pa bakgrunn av ovennevnte mener kommunedirektgren etter en samlet vurdering at fordelene ved a
gi dispensasjon er klart stgrre enn ulempene.

Byggingen av uthuset er et forholdsuvis lite tiltak, ikke sgknadspliktig, men samtidig er det sa viktig for
bruken av eiendommen. Det er heller ingen ulemper med at uthuset bygges. Kommunedirektgren
mener derfor at det kan gis dispensasjon, jfr. PBL § 19-2.

KOMMUNEDIREKT@REN | BINDAL KOMMUNE, Terrak, 20.01.2022
Knut Toresen Kjell Andersen

kommunedirektgr plan- og utviklingssjef

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.
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Stig Horvik 3 Desember 2021

Boganeskroken 13
4020 Stavanger

Til Bindal Kommune

Plan og Ressurs avdelingen
v/ Bjgrn-Inge Lange
Oldervikveien 5

7980 Terrdk

Vedlegg 1 - Soknad om bygging av kombinert Utedo/Vedskjul pa Gnr 67, Bnr 1 -
Finnlia i Bindal kommune

Jeg sgker herved om bygging av et kombinert utedo og vedskjul pd 13 m2 pé Gnr 67,
Bnr 1 - Finnlia i Tosenfjorden, Bindal kommune.

Bakgrunn
Jeg overtok Finnlia eiendommen i Februar 2004 og har i lgpet av drene foretatt et

betydelig restaureringsarbeid. Det gamle vaningshuset i Finnlia ble fredet som samisk
kulturminne i 2019 og det medfgrer at det ikke kan gjgres vesentlige endringer
innvendig eller utvendig og at det er definert en fredningssone rundt vaningshuset pa 5

meter, se Vedlegg 7-8.

Beskrivelse og begrunnelse for sgknaden

Det spkes om & bygge et lite frittliggende uisolert bygg p& 13 m2 som skal brukes til
utedo og vedskjul, pd samme sted der den gamle driftsbygningen med lave, utedo og
vedskjul var plassert pd eiendommen. Det er ikke innlagt vann og det er ingen toalett
l#sning pa eiendommen som ni brukes som fritidseiendom. Den tidligere
driftsbygningen som var der p& 1950-tallet er nd falt sammen og det er hovedsakelig

bare grunnmurene som star igjen.

Vedlegg 2-6 viser plasseringen av den na nedfalne driftsbygningen og hvor det
omsgkte utedoet med vedskjul gnskes plassert, ca. 10 meter nord for vaningshuset

(utenfor fredningssonen).
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Bygningen vil ha en grunnflate pa 2.4 x 5.4 m (13 m2), vil bli bygd med stenderverk i
tre og staende kledning, mgnehgyde 2.9 m, torvtak med 28 graders takvinkel,
grunnmur av naturstein og vil ha et tradisjonelt utseende i trdd med lokal byggeskikk.

Jeg forstar det slik at det ikke er ngdvendig a sende inn utslippstillatelse for et utedo,
eller nabovarsel siden det ikke er bergrte naboer i omradet.

Eiendommen ligger i et omrade definert som LNF Sone 1 i kommuneplanens arealdel
(2004-2018) der det ikke er tillatt med bygging som ikke har med stedbunden naering
i gjgre. Forbudet gjelder ikke “mindre utvidelse av eksisterende bygninger, eller
gjenoppfaring av bygg etter brann eller tilsvarende skade.”

Siden det omsgkte bygget skal plasseres der hvor det tidligere var en driftsbygning
som nd er nedfalt, og i lys av at det er behov for en toalettlgsning pa eiendommen,
haper jeg at kommunen vil stille seg positivt og innvilge denne sgknaden.

Jeg har tenkt a foreta byggingen selv med hjelp fra lokale bygningskyndige fra Bindal.

Jeg haper det vedlagte sgknadsmaterialet er tilfredstillende.

Vennligst kontakt meg dersom det er spgrsmal eller bemerkninger pa e-post til
stigvik@yahoo.com, evt via brev til Stig Horvik, Boganeskroken 13, 4020 Stavanger.

Med vennlig hilsen
— - y
./

Stig Horvik
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Vedlegg 2 - Finnlia - Utedo / Vedskjul
Situasjonskart (Naturbase)

7 \ Plassering av

Uthus i omsgkt Utedo /

temmer \ Vedskjul

FINNLISTUA
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Vedlegg 3 - Finnlia - Utedo / Vedbod
Fasade tegninger
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Vedlegg 4 - Finnlia — Utedo / Vedskjul
detaljkart om viser plassering

omriss
Uthus | tammer tidligere
\ Driftsbygning
med Lave/
Utedo/
I e~ Vedskjul
FINNLISTUA Nord
(fredet) Plassering >

omsgkt
. Skala 10 met
Vedskijul / e mee

Utedo
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Vedlegg 5 - Finnlia — Utedo / Vedskjul
detaljert plassering pa satelitt foto

omriss
Uthus | tammer tidligere
Driftsbygning
med Lave/
Utedo/
&L~ \edskjul
/
Plassering
FINNLISTUA omsgkt
(fredet) Vedskjul /

Utedo

22



Vedlegg 6 - Finnlia pa 1950 tallet -
Tidligere Driftsbygning
med Lave/Utedo/Vedskjul

Tidligere

FINNLISTUA Driftsbygning
(fredet) med Lave/

Utedo/

/ Vedskjul

Plassering
omsgkt
Vedskjul /
Utedo
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Saksutredning

Arkivreferanse: 2022/273-2

Saksbehandler: Bjgrn Inge Lange

Sakens gang

Saksnummer Mgtedato Utvalg

5/2022 10.02.2022 Formannskapet

Seknad om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel til steinuttak -

1811/7/1 - Trond Harry Aune

Kommunedirektgrens innstilling

Trond Harry Aune gis dispensasjon fra kommuneplanens arealdel til etablering av steinuttak pa gnr.
7, bnr. 1 pa Oppdalsmoen, jfr. plan- og bygningsloven §§ 19-2. Det stilles fglgende betingelse for
dispensasjonen:

e Drifta i steinuttaket avgrenses til sommerhalvaret
e Omradet skal sikres med gjerder
e Ved avslutning av driftssesongen skal tiltakshaver foreta ngdvendig vedlikehold av gjerdene

Dersom det under arbeidet oppdages gjenstander, ansamlinger av trekull, unaturlige/ uventede
steinkonsentrasjoner eller andre levninger som viser eldre aktivitet i omradet, ma
kulturminnemyndighetene underrettes umiddelbart.

Begrunnelse for vedtak som i saksutredningen.

Vedtaket er fattet med hjemmel i kommunelovens § 5-3 om delegering, samt Bindal kommunes
delegeringsreglement vedtatt av kommunestyret i sak 4/21.

Saksopplysninger

| kommuneplanens arealdel er det omsgkte omradet for steinuttak avsatt til LNF2. Her er det tillatt
med spredt bolig-, fritids- og naeringsbebyggelse. Det er ikke tillatt med rastoffutvinning (masseuttak
av stein). Det ma derfor sgkes om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel, fer kommunen kan gi
tillatelse til etablering av masseuttaket.
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Dersom kommunen gir dispensasjon, ma det sgkes ogsa om tillatelse etter plan- og bygningsloven §
20-1. Det ma ogsa sgkes Nordland fylkeskommune om utvidet bruk av den eksisterende avkjgrselen
fra Otervikveien til eksisterende landbruksveg som gar inn til det planlagte steinuttaket.

Under fglger oversiktskart og detaljkart.

Saken ble sendt pd hgring den 06.10.2021 med hgringsfrist 07.11.2021. | denne hgringen kom det tre
uttalelser til saken. | tillegg fikk vi et brev fra Statsforvalteren om at de trengte mer informasjon i
saken fgr de kunne komme med en uttalelse.

| samarbeid med grunneier ble derfor saken mer opplyst med ny og utfyllende informasjon og saken
ble sendt pa ny hgring. Spknaden er sendt pa hgring til Statsforvalteren i Nordland, Nordland
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fylkeskommune, Sametinget og Voengelh-Njaarke reinbeitedistrikt med hgringsfrist satt til
20. januar 2022.

Bindal kommune har mottatt 4 hgringsuttalelser fra de to hgringene. Hovedtrekkene i
uttalelsene er gjengitt nedenfor.

Voengel-Njaarke reinbeitedistrikt:
VN-rbd gdr imot at det gir dispensasjon til steintak pa gnr.7 bnr. 1 i Bindal kommune.

Begrunnelse.
Dette er et vinterbeiteomrdde for rein med tillegg og trekk og flyttlei.

Sametinget:
Etter vdar vurdering av beliggenhet og ellers kjente forhold kan vi ikke se at det er fare for at tiltaket

kommer i konflikt med automatisk fredete samiske kulturminner. Sametinget har derfor ingen
spesielle merknader til ssknaden.

Skulle det likevel under arbeid i marken komme fram gjenstander eller andre levninger som viser
eldre aktivitet i omrddet, ma arbeidet stanses og melding sendes Sametinget omgdende, jf. lov 9. juni
1978 nr. 50 om kulturminner (kml.) § 8 annet ledd. Vi forutsetter at dette pdlegg formidles videre til
dem som skal utfgre arbeidet i marken.

Nordland fylkeskommune:
Adkomst til det omsgkte tiltaket er fra fylkesveg 7202 der fartsgrensen er 80 km/t, og Grsd@gntrafikk
er ca. 80.

Hvis kommunen aksepter dispensasjonssgknaden, md det sgkes til Nordland fylkeskommune om
tillatelse til utvidet bruk av eksisterende avkjgrsel.

Tiltaket er sjekket mot vare arkiver. Sa langt en kjenner til, er det ikke i konflikt med kjente
verneverdige kulturminner. Alle kulturminner er imidlertid ikke registrert. Skulle kommunen innvilge
sgknaden, vil fylkeskommunen derfor vise til tiltakshavers aktsomhets- og meldeplikt dersom en
under markinngrep skulle stgte pa fornminner, jf. kulturminnelovens § 8 andre ledd. Dersom det
under arbeidet skulle oppdages gjenstander, ansamlinger av trekull eller unaturlige/uventede
steinkonsentrasjoner ma vi underrettes umiddelbart. Det forutsettes at nevnte pdlegg bringes videre
til dem som skal utfgre arbeide i marken.

Statsforvalteren i Nordland:

Med en begrenset drift av steinuttaket i sommerhalvdret, kan det vaere mulig G ivareta
reindriftsinteressene i omrddet. Det ma etableres en dialog med reinbeitedistriktet for G avklare om
det er behov for ytterligere avbgtende tiltak.

Statsforvalteren ber om at det i et eventuelt vedtak om dispensasjon, stilles vilkar om dette, pbl § 19-
2, ferste ledd:

e Drifta i steinuttaket avgrenses til sommerhalvaret

e Omradet skal sikres med gjerder

e Ved avslutning av driftssesongen skal tiltakshaver foreta ngdvendig vedlikehold av gjerdene

I vart brev til kommunen 2.11.2011 ba vi kommunen vurdere a stille krav om reguleringsplan i denne
saken, med henvisning til pbl. 12-1, tredje ledd «For giennomfgring av stgrre bygge- og anleggstiltak
og andre tiltak som kan fa vesentlige virkninger for miljg og samfunn, kreves det reguleringsplan.
Tillatelse etter § 20-2, jf. 21-4 for slike tiltak, kan ikke gis f@r det foreligger reguleringsplan. »
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Vi mener fortsatt at det vil vaere en god framtidsrettet Igsning, som kan vurderes i kombinasjon med
midlertidig dispensasjon.

Det planlagte steinuttaket ligger i et vinterbeiteomrdade for Voengelh-Njaarke reinbeitedistrikt. Det
gar ogsa ei trekklei for rein i omrddet.

Virksomheten i steinuttaket skal vaere sesongbasert og med drift i sommerhalvadret. En slik driftsform

vil i liten grad komme i konflikt med reindriftas bruk av omrddet vinterstid. Inngjerding av omradet vil
ivareta sikkerheten, sa lenge det vedlikeholdes. Nedlagte gjerder, kan i seg selv vaere en risiko for rein
som setter seq fast i gjerdet.

Det opplyses at det ble giennomfgrt befaring med representanter fra reinbeitedistriktet i 2015. Siden
det er gatt 7 dr siden denne befaringen, vil vi anbefale kommunen i samarbeid med tiltakshaver og
kontakte reinbeitedistriktet pa nytt. Det er viktig G avklare hvorvidt det er ytterligere hensyn som ma
ivaretas ved eventuell igangsetting av drift.

Statsforvalteren minner om at kommunens adgang til  gi dispensasjon jf. plan- og bygningsloven §
19-2 er avgrenset. Det kreves at hensynene bak den bestemmelsen det dispenseres fra, som i dette
tilfellet er LNFR-formdlet, ikke blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg mad det foretas en interesseavveining,
der fordelene ved tiltaket md vurderes opp mot ulempene og det ma foreligge en klar overvekt av
hensyn som taler for G gi dispensasjon. Det innebaerer at det normalt ikke vil vaere anledning til G gi
dispensasjon ndr hensynene bak bestemmelsen det sgkes dispensasjon fra fortsatt gjar seg gjeldende
med styrke.

Vurdering

Kommunen kan gi varig eller midlertidig dispensasjon fra bestemmelser i eller i medhold av denne
lov, jfr. PBL § 19-2. Dette betyr at kommunen kan gi dispensasjon, men at ingen har krav pa at det gis
dispensasjon. Det ma gjgres en vurdering om kommunen kan gi dispensasjon.

Dispensasjon kan i henhold til plan- og bygningsloven § 19-2 annet ledd ikke gis dersom hensynene
bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i lovens forméalsbestemmelse, eller nasjonale
eller regionale interesser, blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelene ved a gi dispensasjon vaere
klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Ved vurderingen av om det skal gis dispensasjon fra planer og bestemmelser, skal som nevnt over,
nasjonale og regionale interesser ikke bli vesentlig tilsidesatt. | denne saken har reinbeitedistriktet
kommet med innvendinger til steinuttaket.

Reinbeitedistriktet gar imot at det gis dispensasjon til steinuttaket fordi steinuttaket sgkes plassert i
et vinterbeiteomrade for rein med tillegg trekk og flyttlei. Pa Nordlandsatlas reindrift er typer beiter,
flytt- og trekklei, oppsamling og svgmmelei blant annet registrert. Her fremgar det at steinuttaket vil
bli liggende i et vinterbeiteomrade. Dette vinterbeiteomradet omfatter nesten hele Austra.
Naermeste trekklei er ca. 1300 meter unna og narmeste flyttlei er ca. 2700 meter unna det omsgkte
omradet. Det som pa kartet i Nordlandsatlas reindrift ligger naerme steinuttaket, er grensen mellom
to store omrader for oppsamling, som til sammen dekker nordre del av Austra.

Som Statsforvalteren papeker, vil en sesongbasert drift i sommerhalvaret i liten grad komme i
konflikt med reindriftas bruk av omradet vinterstid. Inngjerding av omradet vil ivareta sikkerheten.
Likevel er det viktig a avklare om det er ytterlige hensyn som ma ivaretas ved igangsetting av drift.
Derfor vil det bli etablert dialog med reinbeitedistriktet for a avklare eventuelle hensyn som ma
ivaretas fgr det gis byggetillatelse, jfr. PBL § 20-1.
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Nordland fylkeskommune papeker at dersom det gis dispensasjon ma det sgkes om utvidet bruk av
eksisterende avkjgrsel. Det er i dag en avkjgrsel fra Otervikveien til en landbruksveg som gar inn til
omradet for det omsgkte steinuttaket. Det vill ikke bli gitt tillatelse etter PBL. § 20-1.

Pa bakgrunn av ovennevnte mener kommunedirektgren at innvilgelse av dispensasjon ikke vil
medfgre at nasjonale og regionale interesser blir vesentlig tilsidesatt.

Statsforvalteren ber kommunen vurdere 3 stille krav om reguleringsplan for omsgkte tiltak jfr. PBL
§12-1, tredje ledd: «For gjennomfaring av starre bygge- og anleggstiltak og andre tiltak som kan fa
vesentlige virkninger for miljg og samfunn, kreves det reguleringsplan. Tillatelse etter § 20-2, jf. 21-4
for slike tiltak, kan ikke gis f@r det foreligger reguleringsplan.»

Det fremgar av Ot.prp. nr. 51 (1987-88) s. 53-54 at:

«Hovedkriteriet for reguleringsplikten ma vaere om tiltaket i seg selv eller de konsekvenser det kan gi,
vil fremkalle vesentlige endringer i det bestdende miljg, eller utlgse behov for andre tiltak mv. som
samlet kan gi st@rre virkninger. Dette kriteriet ma kombineres med hensynet til a gi offentligheten
adgang til a gjgre sine synspunkter gjeldende fgr endelig beslutning om tiltakets giennomfgring
treffes.

Visse tiltak vil alene i kraft av stgrrelsen utlgse reguleringsplanplikt. | andre tilfeller kan tiltak som
ikke i seg selv er sa store, men som plasseres i ‘sarbare’ omrader utlgse reguleringsplanplikt. Slike
«sarbare» omrader vil f.eks. vaere omrader med saerlig verdifull kultur eller naturlandskap, omrader
som er preget av bevaringsverdig bebyggelse eller som pa annen mate har sarlig vernekarakter.»

Masseuttakets stgrrelse og omfang vurderes ikke slik at det i seg selv, eller de konsekvensene det
kan gi, vil fremkalle vesentlige endringer i miljg og samfunn. Stgrrelsen pa tiltaket er ikke sa stort at
den alene utlgser reguleringsplikten. Det omsgkte tiltaket skal heller ikke plasseres i sarbare omrader
som utlgser reguleringsplanplikten.

Da steinuttaket er av sapass lite omfang, og grunneier gnsker 8 komme i gang raskt pa grunn av
mangel pa pukk og grus, vil det veere mest hensiktsmessig a behandle saken som en
dispensasjonssak, istedenfor & utarbeide en reguleringsplan. A lage en reguleringsplan vil bli
betydelig mer tidkrevende og stgrre kostnad.

Hensikten med LNF2-omradene er a sikre landbruks- natur- og friluftslivsinteressene samt
reindriftsinteressene. Men LNF2-omradene apner ogsa opp for spredt bebyggelse av bolig,
fritidsbolig og naeringsbygg. Det er ikke registrert noen friluftslivsomrader der hvor steinuttaket skal
veere. Omradet bestar av blandingsskog av middels bonitet og grunt jordsmonn og dermed ikke noen
landbruksinteresser. Landskapstypen er kystlandskap som er en vanlig landskapstype. Omradet ligger
utenfor inngrepsfrie naturomrader. Det er heller ikke kulturminner i omradet. Nar det gjelder
reindriftsinteressene er disse vurdert ovenfor.

Pa bakgrunn av ovennevnte mener kommunedirektgren at hensynet til LNF2-omradet ikke vesentlig
tilsidesettes. Kommunedirektgren mener at hensynet til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og
andre allmenne interesser, heller ikke er vesentlig tilsidesatt.

Sgknaden skal ogsa vurderes etter naturmangfoldloven. Det er verken registrert viktige naturtyper

eller trua/sarbare arter i dette omradet. Steinuttaket skal plasseres i et omrade med blandingsskog
av middels bonitet med grunt jordsmonn. Kommunedirektgren kan ikke se at omsgkte tiltak vil fgre
til skade pa naturmangfoldet eller fgre til en uforholdsmessig stor belastning pa gkosystemet.

En av fordelene ved a gi dispensasjon er at det blir utnyttet lokale ressurser til produksjon av pukk og
grus. Videre vil etablering av steinuttaket redusere transporten betydelig med reduserte kostnader
og forurensende utslipp. Ulempen med a gi tillatelse til steinuttaket er at det vil medfgre stgy og
stgv, men plasseringen er i god avstand til annen bebyggelse. Videre er det et inngrep som vil vises i
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landskapet. Etter en totalvurdering er kommunedirektgren kommet frem til at fordelene ved a gi
dispensasjon er betydelig st@rre enn ulempene.

Siden etableringen av masseuttaket vil medfgre forholdsvis sma konsekvenser i et omrade med lite
bergrte interesser, med bakgrunn i den driften grunneier skisserer, vil en reguleringsplanprosess
veere ungdvendig ressurskrevende. Det at det det ikke er mulig a fa tak i grus og pukk i naeromradet
er ogsa et viktig moment. Det papekes videre at det ved innvilgelse av dispensasjonen vil bli stilt krav
til driften av steinuttaket slik Statsforvalteren krever. Det er ogsa viktig at det etableres en dialog
med reindriften for a klargjgre avbgtende tiltak. Kommunedirektgren mener pa bakgrunn dette at
det kan gis dispensasjon, jfr. PBL § 19-2.

KOMMUNEDIREKT@REN | BINDAL KOMMUNE, Terrak, xx.xX.XXxx
Knut Toresen Kjell Andersen

kommunedirektgr plan- og utviklingssjef

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.
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Saksutredning

Arkivreferanse: 2022/272-1

Saksbehandler: Bjgrn Inge Lange

Sakens gang

Saksnummer Mgtedato Utvalg

6/2022 10.02.2022 Formannskapet

Seknad om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel til terrengarbeid og

utlegging av flytebrygge -1811/10/1 - Frank Frantzen

Kommunedirektgrens innstilling

Seknad fra Frank Frantzen om dispensasjon for utsprenging av berg i strandsonen og utlegging av
flytebrygge pa Gimlingen, gnr. 10, bnr. 1, innvilges som omsgkt, jfr. Plan- og bygningsloven §§ 1-8 og
19-2.

Begrunnelse for vedtak som i saksutredningen.

Vedtaket fattes med hjemmel i kommunelovens § 5-3 om delegering, samt Bindal kommunes
delegeringsreglement, kommunestyrets sak 4/21.

Vedlegg
1 Sgknad om dispensasjon

Saksopplysninger

Frank Frantzen sgker om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel til sprengningsarbeider og
utlegging av flytebrygge pa Gimlingen, gnr. 10, bnr. 1, i Bindal kommune.

Omradet det sgkes om a utfgre sprengningsarbeider og a legge ut flytebrygge er i kommuneplanens
arealdel avsatt til LNF1-omrade hvor det ikke vil bli gitt tillatelse til bygging eller fradeling som ikke
har med stedbunden nzering 3 gjgre. Det sgkes derfor om dispensasjon fra kommuneplanens
arealdel, jfr. PBL § 1-8 og § 19-2.

Eneste atkomst til Gimlingen er sjgveien. Omradet der det skal sprenges ut og flytebrygge er tenkt
plassert vil bli godt beskyttet mot veer og vind. Etablering av flytebrygge/kai vil bdde gjgre atkomsten
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lettere og sikrere, da man kan slippe a ga over i lettbat for a komme inn til land. Dette taler for at
dispensasjon for utsprenging av fjell til plassering av flytebrygge kan gis.

Sgknaden er sendt pa hgring til Statsforvalteren i Nordland, Nordland fylkeskommune,
Vitenskapsmuseet, Voengel Njaarke Reinbeitedistrikt, Nord-Trgndelag havn og Sametinget med
hgringsfrist 5. januar 2022.

Bindal kommune har mottatt to hgringsuttalelser innen hgringsfristens utlgp. Hovedtrekkene i
uttalelsene er gjengitt nedenfor.

Sametinget:
Etter vdar vurdering av beliggenhet og ellers kjente forhold kan vi ikke se at det er fare for at tiltaket

kommer i konflikt med automatisk fredete samiske kulturminner. Sametinget har derfor ingen
spesielle merknader til ssknaden.

Skulle det likevel under arbeid i marken komme fram gjenstander eller andre levninger som viser eldre
aktivitet i omrddet, mad arbeidet stanses og melding sendes Sametinget omgdende, jf. lov 9. juni 1978
nr. 50 om kulturminner (kml.) § 8 annet ledd. Vi forutsetter at dette pdlegg formidles videre til dem
som skal utfgre arbeidet i marken.

Nord-Trgndelag Havn:

Nord-Trgndelag havn Rarvik IKS, har ingen innvending vedr@grende denne sprengingen og utfyllingen.
Nar det gjelder utlegg av flytebrygge, ma dette fares som egen sak, Da det ikke ligger ved
tegninger/skisser av anlegget med starrelse, plassering i farvann, fortgyningsplan etc. Regner det
kommer en egen sak vedrgrende utlegget.

Vurdering

Kommunen kan gi varig eller midlertidig dispensasjon fra bestemmelser i eller i medhold av denne
lov, jfr. PBL § 19-2.

Dispensasjon kan i henhold til plan- og bygningsloven § 19-2 annet ledd ikke gis dersom hensynene
bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i lovens formalsbestemmelse, eller nasjonale
eller regionale interesser, blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelene ved a gi dispensasjon vaere
klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Sgknaden skal ogsa vurderes etter naturmangfoldloven. Gimlingen er registrert som kystlynghei av
utformingen kalkfattig kysthei, jfr. BNO0091147, men med innslag av et mindre naturbeitemarks-
omrade. Omradet er ikke i bruk som beitemark. Tiltaket, som skal utfgres pa fjell vil ikke bergre
omradene med kystlynghei. Kommunedirektgren kan ikke se at tiltaket vil fgre til skade pa
naturmangfoldet eller fgre til en uforholdsmessig stor belastning pa gkosystemet. Tiltaket vil derfor
ikke medfgre negative konsekvenser for naturmangfoldloven.

| uttalelsen fra Nord-Trgndelag Havn Rgrvik IKS framkommer det at det mangler skisser/tegninger av
anlegget med st@rrelse, plassering i farvann og fortgyningsplan. Dette vil bli oversendt fgr saken
behandles som byggesak etter PBL § 20-1.

| kommuneplanens samfunnsdel har Bindal kommunestyre vedtatt fglgende hovedmal for arealbruk
og bolyst: «Vi skal veere en attraktiv kommune som bosted, for besgkende og bedrifter. Dette
innebaerer at Bindal kommune skal legge til rette for attraktive arealer for naeringsetableringer og
bosetting, bade sentrumsnaert og i grendene». Ett av delmalene i planen er; «Bindal kommune skal
legge til rette for en baerekraftig utvikling av strandsonen hvor arealplanen klart definerer
utbyggingsomrader. Bindal kommune skal ha en positiv tilnaerming i forhold til a innfri befolkningens
gnsker om bygging i strandsonen der dette ikke kommer i konflikt med viktige frilufts- eller
naturomrader».
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Det kan videre papekes at Bindal kommune er kategorisert som en kommune med mindre press pa
arealene, jfr. «statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen». |

omrader uten press vil det vaere enklere for kommunene 3 gi tillatelse til a bygge enn i omrader der
presset er stort.

Selv om en hensiktsmessig samfunnsutvikling skulle tilsi at det bgr gis dispensasjon fra
planbestemmelsene i denne saken, ma det ogsa legges vekt pa at flytebrygger anses som et
privatiserende inngrep i naturen. Kommunen skal i denne sammenheng ogsa legge reelle hensyn og
skjgnn til grunn for sin avgjgrelse. Det er i denne sammenheng viktig a presisere at den hgye
terskelen for a gi dispensasjon, ikke skal hindre en hensiktsmessig utvikling av eiendommen.

Allmenhetens rett til fri ferdsel vil ikke bli vesentlig svekket ved utsprengingen og av at flytebrygga
legges ut. Flytebrygga vil vaere apen for allmenn ferdsel. Kommunedirektgren anser dette tiltaket
som et lite omfattende tiltak, og mener derfor at kommuneplanens arealdel ikke blir satt vesentlig til
side som fglge av at det blir gitt dispensasjon. Siden det bare er en grunneier pa hele gya, og det er
ikke tillatt med annen bebyggelse enn den som har med stedbunden nzering a gjgre, er det ikke noen
fare for at strandsonen pa gya blir nedbygd.

Fordelen med & gi dispensasjon til omsgkte tiltak er a sikre adkomst til gya for grunneier. Dette vil
lette gjennomfgring av vedlikehold og restaurering av bygningene pa gya. To av bygningene er
sefrakminner fra 1800-tallet. Videre vil utsprenginga og utlegging av flytebrygga fgre til en sikrere
adkomst til gya.

Pa bakgrunn av ovennevnte mener kommunedirektgren etter en samlet vurdering at fordelene ved a
gi dispensasjon er klart stgrre enn ulempene.

Det er ikke noen havn med flytebrygge pa Gimlingen i dag. Derfor vil giennomfgring av det omsgkte
tiltaket veere viktig for Gimlingen. Kommunedirektgren mener derfor at det kan gis dispensasjon, jfr.
PBL § 19-2.

KOMMUNEDIREKT@REN | BINDAL KOMMUNE, Terrak, 24.01.2022
Knut Toresen Kjell Andersen

kommunedirektgr plan- og utviklingssjef

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.
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Saksutredning

Arkivreferanse: 2022/433-2

Saksbehandler: Anders Kvalgy Olsen

Sakens gang

Saksnummer Mgtedato Utvalg

7/2022 10.02.2022 Formannskapet

1811/35/1 Sgknad om konsesjon pa erverv av landbrukseiendom - Hildringen

gard - Ny klagebehandling pa vilkar om boplikt.

Kommunedirektgrens innstilling

Klage pa vilkar om boplikt, i vedtak i sak 52/21 i formannskapet den 24.11.2021, tas ikke til fglge.
Klagen inneholder ingen momenter som endrer formannskapets vurdering av ngdvendigheten av a
sette vilkar om boplikt i vedtaket. Formannskapet fastholder sitt vedtak med vilkar om boplikt og
oversender klagesaken til behandling hos Statsforvalteren i Nordland for avgjgrelse. Dette i henhold
til konsesjonslovens § 14 og forvaltningslovens § 28.

Vedlegg
1 Brev til Statsforvalter fra klager datert 3.1.2022
Retur til kommunen for ny vurdering - klage konsesjonsvilkar om boplikt
Brev til kommunestyret fra selger - 29.11.2021
Innspill til innstilling fra sgker
Kjppekontrakt
Klage pa vilkar i vedtak
Klagebehandling 1. gang
Prospekt
Saksfremlegg 24.11.2021
Spknadsskjema
Saksutredning - @yen

OO NOULL D WN

[
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Per Henrik NordI6f og Sara Marianne Nord|6f, sgkte pa skjema mottatt den 1.10.2021 om konsesjon
for erverv av eiendommen Hildringen, gnr. 35 bnr 1 i Bindal kommune. Sgknaden ble behandlet i
formannskapet den 24.11.2021 og enstemmig vedtatt ble det gitt konsesjon med fglgende vilkar:

2. Det settes vilkar om personlig boplikt i 5 ar. Eier skal tilflytte eiendommen innen ett ar fra
kontraktsinngaelse og ta den til sin reelle bolig, jf. konsesjonslovens § 6 og § 11

Sgker fremmet den 29.11.2021, via eiendomsmegler Stian Sgreng i Landkreditt Eiendom, klage pa
vilkar om boplikt. Klagen ble framlagt innen klagefrist og sgker ansees a ha klagerett pa vedtaket. Det
er det behandlede organ som skal ta stilling til om klagen skal tas til fglge eller om klagen skal
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behandles hos Statsforvalteren. Klagen ble avvist i Formannskapet den 9.12.2021 og oversendt til
Statsforvalteren i Nordland den 15.12.2021.

Klager har i ettertid sendt brev til Statsforvalteren i Nordland med flere argumenter mot a sette
vilkar om boplikt. Statsforvalteren har derfor valgt a sende saken tilbake for ny vurdering av de nye
momenter som er lagt fram.

Saksopplysninger

Tidligere saksutredninger legges til grunn i ny vurdering. | denne saksutredningen vurderes de nye
momentene opp imot tidligere vurderinger.

| brev til Statsforvalteren i Nordland datert 3. januar 2022 gir Per Henrik Nordl6f og Sara Marianne
Nordlof ytterligere argumenter for hvorfor et vilkar om boplikt er et urimelig krav i konsesjonssaken.

Kjgperne er uenig i at man ma vaere bosatt pa eiendommen for a oppna en helhetlig
ressursforvaltning og for at kulturlandskapet skal bli ivaretatt, fordi garden ikke har hatt fastboende
pa 30 ar og fordi dyrkamarka ble tillatt omdisponert i 1992. Skogselskap kan ivareta drift av skogen
pa en profesjonell mate.

Klager mener kommunen i for liten grad har sett pa de hensyn som taler imot & stille krav om boplikt,
som eiendommens avkastningsevne, boforholdene og kjgpernes livssituasjon.

Klager har innhentet uttalelse fra Lars Sjglstad i Torghatten Trafikkselskap som beskriver en helt grei
kai ved Hildringen, men at regulariteten pa anlgpene kan vaere vanskelig ved darlig veer vinterstid.
Ser-gstlig vind er kritisk ved anlgp her.

Klager mener at kommunen har satt et vilkar den ikke har anledning til ved a tillate dagens eier a
oppfylle boplikten ved a bo i Nessaveien.

Klager viser ogsa til en konsesjonssak fra 2021 hvor Lene @yen Wahl fikk fritak for boplikt ved
eiendom @yen, 1811/58/5, i @ksningdy (sak 11/21 behandlet i Formannskapet den 25.3.2021). Klager
hevder at denne saken viser en urimelig forskjellsbehandling av to ganske like eiendommer.

Vurdering

Bdttransport

Uttalelsene fra TTS kaster lys pa noen av utfordringene det vil vaere a bosette seg pa Hildringen. Det
er ikke for alle a bosette seg pa en veilgs fjordgard og veaere prisgitt rutebat eller egne batferdigheter
for a ta seg til og fra jobb, fritidsaktiviteter og ngdvendige aserend. Isolert sett vil nok fa ha funnet det
unaturlig om en slik eiendom ble vurdert til 3 veere uegnet som bopel for en familie av var samtid.
Unger som vil pa fritidsaktiviteter etter skoletid osv. Man ma i bat, men det er likevel ikke et langt
fjordstykke a krysse for a komme til kommunesentret Terrak.

Lars Sjglstad og Roger Hansen i TTS utdyper at det har veert fa kanselleringer av anlgp til Hildringen,
men sier det er vanskelig a vurdere hvor veerutsatt havna er siden det er sa fa anlgp her. Hvis det blir
daglig skoletransport, vil det kunne bli noen kansellerte anlgp gjennom en vinter. Det er samme
utfordring med sg@r-vestlig vindretning i havna i @yen, og der er det fa kanselleringer.

Det er verdt a nevne at dagens rutetiloud med behovsprgvd anlgp til Hildringen er gjort pa grunnlag
av den nzeringsaktivitet og bruk av eiendommen som har veert til na. Det er ingen selvfglge at
rutetilbudet opprettholdes hvis eiendommen skal benyttes som fritidseiendom.

Avkastning
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Det er svaert fa av vare konsesjonspliktige landbrukseiendommer som har avkastning nok til a
forsgrge en familie og det kan ikke vaere et premiss i seg selv for a vurdere om det skal settes vilkar
om boplikt pa en eiendom eller ikke. De fleste eiere av landbrukseiendommer ma skaffe seg ett
innkomme fra jobb utenfra garden i tillegg.

Fritak for boplikt ved eiendom @yen, 1811/58/5, i @ksningay

En forutsetning for a sette vilkar om boplikt ved et erverv er at eiendommen enten har mer enn 35
daa dyrka jord eller 500 daa produktiv skog, samt at eiendommen er bebygd. M-1/2021 Konsesjon,
priskontroll og boplikt beskriver vanlig rettspraksis med a anse en eiendom som ubebygd etter
konsesjonslovens § 5, hvis bebyggelsen er ubrukelig pa grunn av alder og forfall. Fra rundskriv M-
1/2021, kapittel 4.2 Bebygd eiendom som er eller har vaert brukt som helarsbolig:

«Sett i lys av at konsesjonsloven § 5 annet ledd gjelder boplikt, ikke konsesjonsfrihet, ma det
likevel stilles hgyere krav til egnetheten av bygningen enn ved vurderingen etter § 4 0g § 7. En
eiendom hvor bebyggelsen er sterkt forfallent kan etter dette anses bebygd iht.
konsesjonsloven § 4 eller 7, men forfallet kan innebaere at erverv av den samme eiendommen
ikke ngdvendigvis utlgser boplikt etter § 5 annet ledd. »

Lene @yen Wahl overtok eiendom 1811/58/5 med egenerklaering om konsesjonsfrihet etter
erververs stilling som arving. Hun sgkte om konsesjon for fritak fra boplikt som ble innvilget i
kommunestyret den 25.3.2021.

Saken er sammenlignbar, men har likevel forskjeller som gjgr det mulig a treffe pa forskjellig
innstilling i forhold til boplikt eller ikke. | fra saksutredningen i sak 11/21 ser vi hva som er lagt til
grunn for a gi konsesjon med fritak for boplikt:

«- Bolig er bygget i 1875 og er ikke G anse som heldrsbolig etter dagens standard.
Forhold som har betydning for om konsesjon skal gis:

e Eiendommen er bebygd med bolighus, og det er hus for sgkerne pa eiendommen. Bolighuset
er av eldre dato og er registrert | SEFRAK-registeret. Etter dagens standard er ikke boligen a
anse som heldrsbolig.

e Eiendommens st@rrelse har betydning i saker som vedragrer boplikt, jf. konsesjonslovens § 5
andre ledd.

e Sgkers tilknytning til eiendommen og sgkers livssituasjon kan tillegges vekt som
korrigerende moment. Det er ikke hensynet til eier som skal veere avgjgrende for avveiningen.
Hvis vurdering av de gvrige momenter etterlater tvil om hvordan samfunnsinteresser best kan
ivaretas, kan livssituasjon eller tilknytning bli avgjgrende, jf. konsesjonslovens § 9 fjerde ledd.
Eiendommen har veert i slektens eie i over 150 dr. Sgker er datter av overdrager. Hun vil
fortsette G ta vare pd eiendommen pa lik linje med sine forfedre. »

Huset i @yen er vurdert til & vaere i sa darlig stand at eiendommen ikke er bebygd etter
konsesjonslovens § 5 annet ledd. Huset i Hildringen er fra 1982 og har fglgende konklusjon i vedlagt
takstrapport vurdert av sertifisert takstmann:

Boligen er oppfart av normalt gode matenaler og i en normalt god utfarelse.

Boligen fremstdr i hovedsak som fra byggedr og vil ha behov for enkelte oppgraderinger /
utbedringer forbundet med alder.

Kommunedirektgren mener det er grunnlag for a behandle disse to sakene forskjellig.

Umiddelbar naerhet
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Klager gjor et poeng av at kommunen har tillatt at ndvaerende eier har fatt godtatt en bostedsadresse
i Nessaveien i Terrak som neaert nok for a oppfylle boplikten og mener at «...kommunen her har satt
vilkar de ikke har anledning til & sette»

Kommunen har vaert positiv og stgttende til den naeringsaktivitet som har foregatt pa Hildringen
bade ved kj@p av tjenester, stgtte med naeringsfond til utbedring av molo og kaianlegg, utvidet
rutetilbudet for hurtigbat og gjennom a definere en bostedsadresse i Terrak som naert nok for a
oppfylle boplikten. Kommunedirektgren ser det som naturlig a8 kunne viderefgre en adresse i Terrak,
pa andre siden av fjorden, som umiddelbar naerhet, hvis klager gnsker det. Det er stor forskjell pa hva
man far utfgrt av ngdvendig vedlikehold og ettersyn fra Terrak enn fra Stockholm.

Samlet vurdering:

Kommunedirektgr mener at kommunen er i sin fulle rett til 8 avgjgre om sine konsesjonspliktige
landbrukseiendommer med nok arealgrunnlag bgr ha vilkdr om boplikt eller ikke, der det vurderes
som ngdvendig. Kommunedirektgr og Formannskapet har vurdert det som sapass gnskelig at denne
eiendommen bebos videre, at det er satt vilkar om boplikt i konsesjonssaken. Dette er vurdert som
viktigere enn de ulemper det vil veere for kjgper a ikke kunne benytte eiendommen som fritidsbolig.
Eiendommen ble solgt med vilkar om boplikt for bare 8 ar siden.

Det er helt frivillig a8 kjpe en eiendom og det er derfor uvesentlig a ta hensyn til kjgpers livssituasjon
nar det ikke er planer om a tilflytte eiendommen. Kommunen kan vurdere a gi utsettelse for boplikt
hvis kigper har behov for det. A ta hensyn til erververs livssituasjon ville vart naturlig a gjgre hvis
sgker hadde arvet eiendommen og ikke hadde anledning til 3 tilflytte den med det samme. Her er det
snakk om en kjgper som har kjgpt en konsesjonspliktig eiendom med boplikt, uten konkrete planer
om a tilflytte eiendommen.

Kommunedirektgren finner ikke grunnlag for a endre sin innstilling til klagen med de nye argumenter
som er framlagt i brev fra klager datert 3.1.2022. Hvis Formannskapet mener at Hildringen bgr vaere
bebodd, anbefaler Kommunedirektgren at klagen ikke tas til fglge og at den sendes tilbake for
klagebehandling hos Statsforvalteren i Nordland.

KOMMUNEDIREKT@REN | BINDAL KOMMUNE, Terrak, 1.2.2022
Knut Toresen Kjell Andersen

kommunedirektgr plan- og utviklingssjef

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.
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Statsforvalteren i Nordland
Postboks 1405

8002 Bodo
Referanse: Dato:
2021/443-10 3 januar 2022

1811/35/1 - Spknad om konsesjon uten boplikt

Formannskapet i Bindal kommune fattet den 09.12.21 fglgende vedtak:

Kiage pé vilkar om boplikt, i vedtak i sak 52/21 i formannskapet den 24.11.2021, tas ikke il felge.
Klagen inneholder ingen momenter som endrer formannskapets vurdering av ngdvendigheten av a
sette vilkar om boplikt i vedtaket.

Formannskapet fastholder sitt vedtak med vilkar om boplikt og oversender klagesaken til behandling

hos Statsforvalteren i Nordland for avgjarelse. Dette i henhold til konsesjonslovens § 14 og
forvaltningslovens § 28.

Bindal kommune sin vurdering:

Lovbestemt boplikt kan oppsta hvis eiendommens bebyggelse er eller har vaert brukt til helarsbolig og
bestar av mer enn 35 dekar fulldyrka eller overflatedyrka jord, eller av mer enn 500 dekar produktiv
skog. Det er en betingelse for erverv uten konsesjon ut fra erververs stilling, og kommunen kan stille
det som vilkar hvis det vurderes som nedvendig for a8 oppné at en helhetlig ressursforvaitning,
bosetting og kulturlandskap skal bli ivaretatt.

Dagens eier fikk konsesjon for erverv av eiendommen den 26.09.2013. Det ble da gitt konsesjon med
vilkdr om at seker er bosatt i kommunen og bebor der i minimum 5 ar. At eier har bodd pa Terrak har
blitt vurdert til & vaere naert nok til & imatekomme boplikten. Fra Rundskriv M-1/2021 utdypes det rundt
boplikt: «Boplikten kan imidlertid anses oppfyit av eier som bor pa tomt som er fradelt eiendommen,
eller som ligger i umiddelbar neerhet av den.»

1 en vurdering om vaningshuset er beboelig tar kommunedirekter utgangspunkt i vedlagt takstrapport
som beskriver et hus i brukbar teknisk stand, oppfert i 1982. At huset kun har sommervann i dag er
ikke et godt nok argument for & pasta at huset ikke er beboelig. Helarsvann lar seg ordne ved
brennboring hvis det ikke er andre arssikre vannkilder. Hvis kjgper ikke kiarer 4 tilflytte eiendommen
for det har gétt ett ar, er det mulighet for & seke om konsesjon pa nytt om et ar, for utsettelse av
boplikten. Skal boplikten ha en funksjon er det etter kommunedirekters Side 3 av 3 vurdering vesentlig
& vaere restriktiv til slike utsettelser i de tilfeller hvor noen aktivt erverver en konsesjonspliktig eiendom,
men ber kunne vurderes der det foreligger konkrete planer om tilflytting.

Kommunen har vaert med a stotte utbygging av molo og kaianlegg med kroner 175 000 gjennom
kommunens naeringsfond og rutetilbudet pa hurtigbaten har blitt utvidet for & legge til rette for
naeringsvirksomhet og bosetting. Kommunedirektaren mener at Hildringen gard ikke kan
sammenlignes med de gardene som nevnes i saksfremlegget, da Hildringen har molo, hurtigbatan/gp
og ligger naerme kommunesenteret. Kommunedirekteren vurderer at det ikke har kommet inn
momenter i klagen som gjer det nedvendig & endre pé vedtaket. Kommunedirekteren anbefaler at
klagen ikke tas til feige og at klagen sendes til klagebehandling hos Statsforvalteren i Nordland.
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Kommentarer

| sin vurdering argumenterer kommunen at det er nedvendig 4 veere fastboende pa Hildringen for &
oppna en helhetlig ressursforvaltning og for at kulturlandskapet skal bli ivaretatt. Vi er helt uenige i
kommunens vurdering. P4 Hildringen har det ikke veert fastboende p4 30 4r, og dyrka marka ble
omdisponert til skog i 1992. Siden dyrka marka ble omdisponert til skog, ma man se pa eiendommen
som en ren skogseiendom. Skal man for eksempel ta ut skog pa eiendommen, vil det vaere naturlig &

sette dette bort til profesjonelle, som feks. Allskog. Det vil si at man fint kan ta vare pa ressursene og
kulturlandskapet uten & vaere fastboende.

Viser ogsa til en hgyesterettsdom fra 2011 (HR-2011-476-A-Rt-2011-304) hvor det er beskrevet
folgende:

«Loven gir anvisning pa en bred og sammensatt vurdering som landbruksmyndighetene m4 foreta nar
det sokes om fritak fra boplikten. Loven skiller dessuten mellom momenter det generelt skal legges
seerlig’ vekt pa, og de momentene det 'bare’ skal legges vekt pa. Jeg antar at det enkelte moment
innen hver ‘klasse' som utgangspunkt ma ha lik vekt. Det synes séledes ikke & vaere grunniag for & si
at hensynet til bosettingen som utgangspunkt er mer tungtveiende enn sgkerens tilknytning til
elendommen eller sgkerens livssituasjon. Lovens angivelse av de ulike skjisnnsmomentene innebaerer
at forvaltningen ma ta stilling til de ulike momentene, og vurdere i hvilken grad de gjor seg gjeldende i
den enkelte sak. Det kan saledes tenkes at et moment det etter loven generelt skal legges ‘saerlig’ vekt
pa, i den konkrete sak er mindre tungtveiende enn et moment det etter loven er tilstrekkelig 'a legge
vekt pa’. Det kan eksempelvis vaere tilfellet j en sak der bosettingshensynet bare i liten grad taler for
en streng praktisering av fritaksreglene, samtidig som eiendommens avkastningsevne er sa lav og
husforholdene pa den er s& darlig at disse momentene tilsier at fritak bear gis.»

Vi mener kommunen i var sak kun har hensyntatt sitt enske om bosetting, og har lagt svaert lite vekt

pa det som taler mot & stille krav til boplikt, som eiendommens avkastingsevne, boforholdene og var
livssituasjon.

Videre fikk dagens eier innvilget konsesjon for erverv av eiendommen den 26.09.2013. Det ble da gitt
konsesjon med vilkar om at seker ma vzere bosatt i kommunen. Kommunen viser il Rundskriv
M-1/2021 «Boplikten kan imidlertid anses oppfylt av eier som bor pé tomt som er fradelt eiendommen,
eller som ligger i umiddelbar naerhet av den.». Seker bor | Nessaveien i Terrék, og man kan vel ikke
kalle det «<umiddelbar naerhet». For & komme seg fra Nessaveien i Terrak til Hildringen, ma man
passere en veerutsatt strekning med bat. Til og med hurtigbaten som gar innom Hildringen pa signal
bekrefter dette. Se vedlagt kommentar fra Ferer Lars Sjzlistad i Torghatten trafikkselskap.

Videre sier Rundskriv M-1/2021 at det ikke er tilstrekkelig & bo i kommunen. Vi mener kommunen her
har satt vilkar de ikke har anledning til & sette.

Skal prove etter beste evne 3 gi en vurdering av begrensninger ved anigp Hildringen.

Det er en helt grei kal p4 Hildringen

Problemer med regularitet kan det bli med vind fra sor-ost og ostlig retning nar vindstyrke liten til stiv kuling og mere,

Det veeret vi har hatt siste uke , med serast stiv og sterk kuling ville nok medfert mye kanseleringer. Man ville nok kunne legg
I sommerhalviret er det ikke noen problemer ved anlgp Hildringen.

Erfaringsmessig er det ofte perioder med sgrestlig vindretning pa sen vinter/ tidlig vir som ogs3 vil gjare regulariteten ustabil.
Dette er basert pa erfaring fra ca 20 4r i tjeneste som farer p3 m/s @rtind

e til men  legge fra ville bli en utfordring.

Med vennlig hilsen
Lars Sjglstad | Forer MS @rtind

Tif: +47 481 76 822 | E-post: msortind@tts.no

TORGHATTEN
TRAFIKKSELSKAP
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| vedtaket fra 09.12.21 sier kommunedirekteren at Hildringen gard ikke kan sammenlignes med de
gardene som nevnes i saksfremlegget, da Hildringen har molo, hurtighatanlgp og ligger naermere
kommunesenteret. Men hvorfor nevner da kommunen disse som sammenlignbare eiendommer i sitt
vedtak fra 24.11.217?

Vi har sammenlignet Hildringen med en annen eiendom Bindal kommune har innvilget konsesjon uten
boplikt p&, eiendommen «@yen» gnr. 58, bnr. 5 i Bindal.

Her innvilget kommunen konsesjon med fritak for boplikt varen 2021. Dette er ogsé en veilgs gard
som ligger utenfor Terrdk, med ca. samme avstand som Hildringen. Se kart:

Hildringen: Dyen:
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Hjartoya |

Til sammenligning:

- Deterca. 10 min battur fra Terrék frem til eiendommene

- Det er anlagt smabathavn, og rutebaten legger til pa signal pa begge eiendommene

- Deterlenge (30 og 40 ar) siden det har veert fastboende pa begge eiendommene

- Vaningshusene er i darlig stand. Det er krysset av teknisk stand «middels» pa sgknad om
konsesjon pa begge eiendommene

- Eierne bor ikke pa eiendommene. Eier av «Hildringen» bor i Bindal kommune. Eier av «@yen»
bor i Naergysund kommune

P4 i utgangspunktet ganske like eiendommer, behandler Bindal kommune helt ulikt. Vi mener
kommunen forskjellsbehandler i sin behandling av sgknader om konsesjon.

Haper dette vektlegges nar dere behandler saken. Vi tar gjerne turen til Bods hvis dere snsker et
mgte med oss.

Med vennlig hilsen
Per Henrik NordIéf og Sara Nordléf
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Var dato: Var ref:

24.01.2022 2021/8105
Deres dato: Deres ref:
Bindal kommune Saksbehandler, innvalgstelefon
Radhuset Margrethe Benson, 75 54 78 62

7980 Terrak

Retur til kommunen for ny vurdering - klage konsesjonsvilkar om boplikt -
gnr/bnr 35/1 i Bindal

Statsforvalteren viser til kommunens brev av 15.12.2021. Saken gjelder klage over vedtak om boplikt ved
erverv av gnr 35 bnr 1 i Bindal.

Stian S@reng, eiendomsmegler i Landkreditt Eiendom har sendt en e-post til oss 07.01.2022. Vedlagt
e-posten var brev av 03.01.2022 fra konsesjonssgkerne til Statsforvalteren.

| brevet er det blant annet vist til at Bindal kommune innvilget konsesjon for erverv av gnr 58 bnr 5
varen 2021 uten at det ble satt vilkar om boplikt. Konsesjonssgkerne mener at gnr 35 bnr 1 og gnr

58 bnr 5 er ganske sammenlignbare eiendommer som Bindal kommune har behandlet helt ulikt.

| brevet fra konsesjonssgkerne er det tatt inn en uttalelse fra fgrer av MS @rtind, Lars Sjglstad, som
beskriver problemer med regulariteten ved anlgp Hildringen.

Statsforvalteren viser til forvaltningsloven § 17 hvor det fremgar at forvaltningsorganet skal pase at
saken er sa godt opplyst som mulig for vedtak treffes.

Pa bakgrunn av de nye opplysningene i brev av 03.01.2022 fra konsesjonssekerne, ber
Statsforvalteren om en ny vurdering i kommunen.

Vi har ikke klart & seke opp selgeren Thomas Marinus Van Tuijl sin adresse via Folkeregisteret. Vi ber
derfor at kommunen orienterer ham om dette brevet.

Stian S@reng vil orientere konsesjonssgkerne.

Med hilsen

Stein Tage Domaas (e.f.) Margrethe Benson

underdirekter seniorradgiver

E-postadresse: Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 7553 15 00
sfnopost@statsforvalteren.no Postboks 1405, Fridtjof Nansens vei 11, www.statsforvalteren.no/no
Sikker melding: 8002 Bodo 8003 Bode

www.statsforvalteren.no/melding Org.nr. 974 764 687
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Bindal kommune
Oldervikveien 5
7980 Terrak

Deres referanse:
1811/35/1

Terrak 29.11.2021

Kommunestyremgte den 9. desember 2021

Jeg ber herved om at Hildringen blir tatt opp som sak i kommunestyremgte den 9. desember 2021.
Jeg forstar at det er kort tid igjen, men for oss er situasjonen alvorlig. A eventuell venta pa vedtaket
er ikke hensiktsmessig, siden kommune har gatt ut i Brgnngysunds avvis med sin innstilling pa
torsdag 25.11.21.

Dagens situasjon

Grunnet arbeidsulykke med en revalidering tid pa 2 ar og pafglgende pandemi som har pabegynt sin
andre sesong, blir vi rammet av gkonomiske konsekvenser over lengere tid. Dessverre, det finnes
ingen covid-19 tiltak jeg kan sgke pa, det har jeg og Berg Vekstra undersgkt.

Jeg begynte salgsprosessen allerede i januar 2021.

Eneste konsekvens for meg er at jeg ma selge Hildringen.

Dessverre var ikke jeg klar over innleveringsfristen i kommunen, men nar jeg leverte papirene pa
radhuset fikk jeg beskjed om at jeg var en halv dag for seint til 3 fa saken behandlet i oktober 2021,
det ble 24 nov 2021 isteden. Na ser det ut sann at det blir 22 februar 2022, men den datoen er ikke
sikker. Dette betyr 6 maneder med saksbehandling og ventetid, det er for lenge. Inntrykket jeg far er
at kommune/byrakratiet overser at dette faktisk rammer 2 nzeringsdrivende, 2 foreldre og 4 barn. P
grund av lang behandlingstid har det blitt umulig a starte en ny sesong til neste ar, dette betyr ingen
inntekt. Det jeg ber om er en avklaring fgr Jul 2021.

Synspunkter
Her er noen av mine synspunkter, etter a ha lest gjennom innstillingen til radmannen.
Alle avsnitt er fra innstillingen til radmannen, jeg viser tilbake til den.

(Radmannen) «I Bindal er det flere veilgse landbrukseiendommer, som ikke lengre har
jordbruksaktivitet eller fast bosetning. Vanskelig drift og infrastruktur har gjort at man har sett det
uhensiktsmessig G pakreve boplikt og landbruksarealene har fatt ligge brakk. Nar det ikke lengere er
forventninger til at jordbruksarealene skal brukes til jordbruk er det heller ikke like naturlig G bruke
jordlova og konsesjonsloven like strengt som pd et mer lettdrevet bruk»

Dette er nesten en beskrivelse av Hildringen. Landbruket er nedlagt siden 1992, areal har ligget brak
siden da. Bade jeg og forrige eier har fatt tillatelse fra kommune og fylke om a plante arealene. Sa
alle, eiere og det offentlige, er enige over at landbruket er nedlagt og at arealer ikke lenger blir brukt
til landbruksaktivitet.

(Radmannen) «Spgrsmdlet blir om denne eiendommen bgr ha en annen status enn de andre veilgse

gdrdene som i dag ikke bebos, eller om det er greit at den for fremtiden kan ansees som en stor
fritidseiendom. Det md tas stilling til om det er behov for G sette vilkdr om boplikt for G oppna at en
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helhetlig ressursforvaltning, bosetting og kulturlandskap blir ivaretatt, eller om det er urimelige vilkar
for en veilgs gard og disse hensyn kan ivaretas som en fritidseiendom»

Her far kommune et valg fra radmannen. Hildringen har mye tilfelles med fgrnevnte garder og kan bli
likestilt med disse. Kulturlandskapet er ikke sa stor pa Hildringen at dette ikke kan stelles pa kort tid
(hvis man ikke har tid kan man leie inn) alt utstyr, traktor og beitepusser er pa garden. Uttak av skog
kan/ma gjgres av en entreprengr i samrad med skogsjeffen i kommune. Ingenting tilsier at dette ikke
kan gjgres nar Hildringen er en fritidseiendom.

(Rddmannen) «Hensynet til en driftsmessig god I@sning
... men dyrkamarkas ddrlige avkastningspotensialer tilsier at hensynet til en driftsmessig god Igsning
ikke bgr vektlegges tungt i denne saken»

(Rddmannen) «Ndr det ikke lengere er forventninger til at jordbruksarealene skal brukes til jordbruk
er det heller ikke like naturlig G bruke jordlova og konsesjonsloven like strengt som pd et mer
lettdrevet bruk»

Fakta

Fgrste eieren har lagt ned landbruksaktivitet siden 1992 grunnet for tungdreven og darlig avkastning.
leg og eieren f@r meg fatt tillatelse til & plante igjen hele dyrkamark arealet.

Fylke og kommunen er enige om at landbruket er avviklet.

Garden er veilgs og har ingen fastboende.

Radmannen skriver at dyrkamark har darlige avkastningspotensialer og er fortung dreven og
forventes ikke a bli drevet. Han gir valget om a likestille Hildringen med andre veilgse garder og han
skriver at landbruket ikke bgr vektlegges tungt i denne saken.

Nye innbyggere

Alt tilsier at man pa Hildringen har valget om a ikke kreve boplikt. R&dmannen gir et valg, jeg mener
at det ikke ma kreves boplikt pa begrunnelse av det som er skrevet, men ogsa av sunn fornuft.
Hildringen er feil plass a begynne a kreve boplikt, man kan ikke tvinge nye bindalinger a bo her.

Hvis nye bindalinger/ungdom skal ha en sjans a kjgpe seg hus i Bindal er ikke et gammelt gardshus pa
andre siden av fjorden svaret.

Mulige konsekvenser her, er ikke at bare 4 potensielle nye bindalinger forsvinner, potensiale er 10
personer (hvorav 6 som allerede er bindaling) og 2 bedrifter som forsvinner.

Alle burde veere velkommen
Faste innbyggere, turister, hytteeiere, stor og sma naering sgrger alle for ringvirkning innenfor

kommune. Det vi kan gjgre er a ta vare pa dem vi har og gnske alle (nye) sammen velkommen.

Med vennlig hilsen,
Tom
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Bindal kommune
Oldervikveien 5
7980 Terrak

Deres referanse: Dato:
1811/35/1 25 november 2021

KLAGE OVER VILKAR | VEDTAK

Formannskapet i Bindal kommune fattet den 24 november 2021 folgende vedtak:

Bindal kommune innvilger soknad om konsesjon for erverv av eiendommen Hildringen, gnr.
35 bnr. 1i Bindal kommune, fremmet av Per Henrik Nordléf og Sara Marianne Nordldf, jf.
Lov om konsesjon ved erverv av fast eiendom § 1, § 5 andre ledd og § 9 fjerde ledd. Vedtaket
bygger pa en samlet vurdering, jf. saksframlegg.

Vilkar:

1. Skogen skal drives i samrad med skogbruksmyndigheten i kommunen.

2. Det settes vilkédr om personlig boplikt i 5 dr. Eier skal tilflytte eiendommen innen ett ar
fra kontraktsinngdelse og ta den til sin reelle bolig, jf. konsesjonslovens § 6 og § 11

Vi Per Henrik Nordl6f og Sara NordI6f paklager vedtaket.

Bakgrunnen for klagen er vilkar i vedtaket om boplikt i 5 &r og at eier ma tilflytte eiendommen innen ett
ar fra kontraktsinngaelse og ta den til sin reelle bolig.

| var sgknad har vi krysset av for at vi ikke vil bosette oss pa eiendommen innen 1 ar og bebo
eiendommen i minst 5 ar sammenhengende.

Vi er innforstatt med at boplikt normalt stilles som vilkar for konsesjon ved kjgp av landbrukseiendom,
men Hildringen gérd er ikke noen vanlig landbrukseiendom, og boplikt vil vaere uhensiktsmessig.

Det er ca. 28 ar siden det var fastboende pa garden og det er ca. 30 ar siden det har veert
landbruksdrift pa eiendommen. Dyrka marka ble omdisponert til skog i 1992 da det ikke var forsvarlig
og drive tradisjonelt jordbruk pga. arrondering péa jorda og geografisk beliggenhet med sjgen som
eneste adkomstmulighet. Dagens eier kjgpte garden i 2013 og fikk fritak for boplikt da han bor i
samme kommune, sa det er ingen som bor pa garden i dag heller.

Videre er vaningshuset pa Hildringen i darlig stand og trenger mange oppgraderinger fer man kan bo
der pa helarsbasis. Det er bla. sommervann fra en bekk som fryser om vinteren. Alle oppgraderinger
og oppussing vil stort sett skje i vare ferier pa grunn av lang reisevei, slik at nedvendige
oppgraderinger vil ta noen ar. Vi gnsker a ta godt vare pa eiendommen, sette i stand bygningsmassen
og vil selvfalgelig ta godt vare pa kulturlandskapet.

Da dagens eier fikk innvilget konsesjon i 2013 ble det presisert falgende i vedtaket fra Bindal
kommune:

«Den omsekte eiendommen er en eiendom med boplikt, jfr. konsesjonsloven§ 5 annet ledd og§ 6.

Boplikt oppfylles ved & bo pa eiendommen. Det er ikke tilstrekkelig a bo i kommunen. Kommunen skal
ut fra hensynet til bosetting, helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskap ta stilling til om det er
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BINDAL KOMMUNE

Statsforvalteren i Nordland

Postboks 1405
8002 BOD@

Melding om vedtak
Var ref: Saksbehandler: Dato:
2021/443-10 Anders Kvalgy Olsen 15.12.2021

Klage pa vilkar i vedtak - Sgknad om konsesjon for erverv av Hildringen gard
- 1811/35/1

| formannskapets mgte 09.12.2021, sak 59/21, ble det fattet fglgende vedtak:

Klage pa vilkar om boplikt, i vedtak i sak 52/21 i formannskapet den 24.11.2021, tas ikke til
felge. Klagen inneholder ingen momenter som endrer formannskapets vurdering av
ngdvendigheten av a sette vilkar om boplikt i vedtaket.

Formannskapet fastholder sitt vedtak med vilkar om boplikt og oversender klagesaken til

behandling hos Statsforvalteren i Nordland for avgjarelse. Dette i henhold til konsesjonslovens §
14 og forvaltningslovens § 28.

Sak 59/21 folger vedlagt.

Med hilsen

Astri Helen Busch
utvalgssekreteer

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 75 03 25 00 Bankkto.: 4651 07 01224
Radhuset, Oldervikveien 5 Org.nr.: 964 983 380
7980 TERRAK

E-post: Internett:

postmottak@bindal.kommune.no www.bindal.kommune.no
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Vedlegg:

1 Seerutskrift 1811/35/1 Sgknad om konsesjon for erverv av landbrukseiendom - Hildringen
gard.

Klage over vilkar

Brev til kommunestyre den 9 des 2021

Kjgpekontrakt

Prospekt

Sgknadsskjema

Innspill

~NNo ok~ w

Kopi til:

Per Henrik Nordlof
Sara Marianne Nordlof
Anders Kvalgy Olsen
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BINDAL KOMMUNE  Akiv: 1811/35/1

Arkivsaksnr: 2021/443 - 8
Saksbehandler:  Anders Kvalgy Olsen

Saksfremlegg

Utv.saksnr. | Utvalg Mgtedato

59/21 Bindal formannskap 09.12.2021

Klage pa vilkar i vedtak - Sgknad om konsesjon for erverv av Hildringen gard
- 1811/35/1

Vedlegg:
1 1. 1811/35/1 Sgknad om konsesjon for erverv av landbrukseiendom -
Hildringen gard.
Klage over vilkar
Brev til kommunestyre den 9 des 2021
Kjgpekontrakt
. Prospekt
. Sgknadsskjema
Innspill

~No ok~ wdN
~No o~ wN

Kommunedirektarens innstilling

Klage pa vilkar om boplikt, i vedtak i sak 52/21 i formannskapet den 24.11.2021, tas ikke til
felge. Klagen inneholder ingen momenter som endrer formannskapets vurdering av
ngdvendigheten av a sette vilkar om boplikt i vedtaket.

Formannskapet fastholder sitt vedtak med vilkar om boplikt og oversender klagesaken til

behandling hos Statsforvalteren i Nordland for avgjerelse. Dette i henhold til konsesjonslovens §
14 og forvaltningslovens § 28.

Saksprotokoll i Bindal formannskap - 09.12.2021
Behandling:
Votering:

Kommunedirektarens innstilling enstemmig vedtatt.
Vedtak:
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Klage pa vilkar om boplikt, i vedtak i sak 52/21 i formannskapet den 24.11.2021, tas ikke til
felge. Klagen inneholder ingen momenter som endrer formannskapets vurdering av
ngdvendigheten av a sette vilkar om boplikt i vedtaket.

Formannskapet fastholder sitt vedtak med vilkar om boplikt og oversender klagesaken til
behandling hos Statsforvalteren i Nordland for avgjerelse. Dette i henhold til konsesjonslovens §
14 og forvaltningslovens § 28.

Saksopplysninger

Per Henrik Nordl6f og Sara Marianne Nordlof, sgkte pa skjema mottatt den 1.10.2021 om
konsesjon for erverv av eiendommen Hildringen, gnr. 35 bnr 1 i Bindal kommune. Sgknaden ble
behandlet i formannskapet den 24.11.2021 og enstemmig vedtatt ble det gitt konsesjon med
falgende vilkar:

2. Det settes vilkar om personlig boplikt i 5 ar. Eier skal tilflytte eiendommen innen ett ar
fra kontraktsinngaelse og ta den til sin reelle bolig, jf. konsesjonslovens § 6 og § 11

Sgker fremmet den 29.11.2021, via eiendomsmegler Stian Sgreng i Landkreditt Eiendom, klage
pa vilkar om boplikt. Klagen er framlagt innen klagefrist og seker ansees a ha klagerett pa
vedtaket. Det er det behandlede organ som skal ta stilling til om klagen skal tas til fglge eller om
klagen skal behandles hos Statsforvalteren.

Klagen
Seker poengterer at de har krysset av for at de ikke vil bosette seg pa eiendommen innen et ar og
bebo eiendommen i minst 5 ar sammenhengende.

De er innforstatt med at boplikt normalt stilles som vilkar for konsesjon ved kjgp av
landbrukseiendom, men framholder at Hildringen gard ikke er noen vanlig landbrukseiendom, og
boplikt er uhensiktsmessig.

Klager skriver at det er 28 ar siden det var fastboende pa garden og det er cirka 30 ar siden det
har veert landbruksdrift pa eiendommen. Det pastas at dagens eier fikk fritak for boplikt da han
bor i samme kommune.

Klager fremlegger, som i sgknaden, at vaningshuset at i darlig stand og trenger oppgradering far
man kan bo der pa helarshasis. Alle oppgraderinger vil ta noen ar.

Videre poengteres det at kommunen ikke har gjort konkrete tiltak for a opprettholde og styrke
bosetningen i omradet og at det derfor er urimelig a kreve boplikt. Klager mener kommunen ma
sidestille Hildringen med de andre veilgse gardene uten bosetning og jordbruksdrift.

Det anmodes at kommunen frafaller sitt vedtak om boplikt i vedtaket.

| tillegg har selger av eiendommen, Thomas Marius van Tuijl skrevet brev til kommunen der
konsekvensene av a matte vente pa en klagebehandling fremlegges. Selger argumenterer ogsa for
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at vilkaret om boplikt til ny eier er urimelig. Brevet legges ved som tilleggsinformasjon til saken
og klagen behandles i ekstra formannskapsmate, etter kommunestyret den 9.12.2021.

Vurdering

Lovbestemt boplikt kan oppsta hvis eiendommens bebyggelse er eller har veert brukt til
helarsholig og bestar av mer enn 35 dekar fulldyrka eller overflatedyrka jord, eller av mer enn
500 dekar produktiv skog. Det er en betingelse for erverv uten konsesjon ut fra erververs stilling,
og kommunen kan stille det som vilkar hvis det vurderes som ngdvendig for & oppna at en
helhetlig ressursforvaltning, bosetting og kulturlandskap skal bli ivaretatt.

Dagens eier fikk konsesjon for erverv av eiendommen den 26.09.2013. Det ble da gitt konsesjon
med vilkar om at sgker er bosatt i kommunen og bebor der i minimum 5 ar. At eier har bodd pa
Terrak har blitt vurdert til & veere nart nok til & imgtekomme boplikten. Fra Rundskriv M-1/2021
utdypes det rundt boplikt: «Boplikten kan imidlertid anses oppfylt av eier som bor pa tomt som
er fradelt eiendommen, eller som ligger i umiddelbar nzerhet av den.»

| en vurdering om vaningshuset er beboelig tar kommunedirektgr utgangspunkt i vedlagt
takstrapport som beskriver et hus i brukbar teknisk stand, oppfert i 1982. At huset kun har
sommervann i dag er ikke et godt nok argument for & pasta at huset ikke er beboelig. Helarsvann
lar seg ordne ved brgnnboring hvis det ikke er andre arssikre vannkilder. Hvis kjaper ikke klarer
a tilflytte eiendommen far det har gatt ett ar, er det mulighet for a seke om konsesjon pa nytt om
et ar, for utsettelse av boplikten. Skal boplikten ha en funksjon er det etter kommunedirektars
vurdering vesentlig a veere restriktiv til slike utsettelser i de tilfeller hvor noen aktivt erverver en
konsesjonspliktig eiendom, men bar kunne vurderes der det foreligger konkrete planer om
tilflytting.

Kommunen har veert med a statte utbygging av molo og kaianlegg med kroner 175 000 gjennom
kommunens naringsfond og rutetilbudet pa hurtigbaten har blitt utvidet for a legge til rette for
naringsvirksomhet og bosetting. Kommunedirektaren mener at Hildringen gard ikke kan
sammenlignes med de gardene som nevnes i saksfremlegget, da Hildringen har molo,
hurtighatanlgp og ligger neerme kommunesenteret.

Kommunedirektgren vurderer at det ikke har kommet inn momenter i klagen som gjar det

ngdvendig a endre pa vedtaket. Kommunedirektgren anbefaler at klagen ikke tas til fglge og at
klagen sendes til klagebehandling hos Statsforvalteren i Nordland.
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KOMMUNEDIREKT@REN | BINDAL KOMMUNE, Terrak, 30.11.2021

Knut Toresen Kjell Andersen
kommunedirektar plan- og utviklingssjef

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke signatur.
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BINDAL KOMMUNE  Arkiv: 1811/35/1

Arkivsaksnr: 2021/443 - 4
Saksbehandler:  Anders Kvalgy Olsen

Saksfremlegg

Utv.saksnr. | Utvalg Mgtedato

52/21 Bindal formannskap 24.11.2021

1811/35/1 Sgknad om konsesjon for erverv av landbrukseiendom - Hildringen
gard.

Vedlegg:
1 Kjgpekontrakt
2 Prospekt

3 Seknadsskjema

Kommunedirektgrens innstilling
Bindal kommune innvilger sgknad om konsesjon for erverv av eiendommen Hildringen, gnr. 35
bnr. 1 i Bindal kommune, fremmet av Per Henrik Nordl6f og Sara Marianne NordlI6f, jf. Lov om
konsesjon ved erverv av fast eiendom § 1, § 5 andre ledd og § 9 fjerde ledd. Vedtaket bygger pa
en samlet vurdering, jf. saksframlegg.
Vilkar:

1. Skogen skal drives i samrad med skogbruksmyndigheten i kommunen.

2. Det settes vilkar om personlig boplikt i 5 ar. Eier skal tilflytte eiendommen innen ett ar
fra kontraktsinngaelse og ta den til sin reelle bolig, jf. konsesjonslovens § 6 og § 11

Vedtaket kan paklages.

Vedtaket fattes med hjemmel i kommunelovens 8 5-3 om delegering, samt vedtak i
kommunestyret i sak 4/21.

Saksprotokoll i Bindal formannskap - 24.11.2021

Behandling:

Innspill fra Sara og Per Henrik NordIof ble referert.
Votering:

Kommunedirektarens innstilling enstemmig vedtatt.
Vedtak:

125



Bindal kommune innvilger sgknad om konsesjon for erverv av eiendommen Hildringen, gnr. 35
bnr. 1 1 Bindal kommune, fremmet av Per Henrik Nordl6f og Sara Marianne NordI6f, jf. Lov om
konsesjon ved erverv av fast eiendom § 1, § 5 andre ledd og § 9 fjerde ledd. Vedtaket bygger pa
en samlet vurdering, jf. saksframlegg.

Vilkar:
1. Skogen skal drives i samrad med skogbruksmyndigheten i kommunen.

2. Det settes vilkar om personlig boplikt i 5 ar. Eier skal tilflytte eiendommen innen ett ar
fra kontraktsinngaelse og ta den til sin reelle bolig, jf. konsesjonslovens § 6 og § 11

Vedtaket kan paklages.

Vedtaket fattes med hjemmel i kommunelovens 8§ 5-3 om delegering, samt vedtak i
kommunestyret i sak 4/21.

Saksopplysninger

Per Henrik Nordl6f og Sara Marianne Nordlof, sgker pa skjema mottatt den 1.10.2021 om
konsesjon for erverv av eiendommen Hildringen, gnr. 35 bnr 1 i Bindal kommune. Paret har 2
barn i skolealder og bor i dag i Ska i Sverige, utenfor Stockholm.

Overdrager:
Thomas Marinus Van Tuijl

Kjgpesum:
Kroner 5 500 000 + kroner 600 000 som vederlag for lgsgre. Kommunen har forespurt om liste

over lgsgre til eiendomsmegler, uten at dette er framlagt.

Hensikt med ervervet:

Paret opplyser i sgknaden at planen for bruk av eiendommen er «...fritidsbolig til & begynne
med, men at malet er & bosette seg pa eiendommen. Boligen er i darlig stand og ma oppgraderes
far den kan brukes som helarsbolig»
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Eiendommen er pa totalt 5571 daa og har fglgende arealfordeling:

Markslag (AR5) 7 klasser

TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)

= Fulldyrka jord 69.9

w Overflatedyrka jord 0.0

10 Innmarksbeite 0.0 69.9

A Produktiv skog * 3503.7 3503.7
Annet markslag 1983.4
Bebygd, samf., vann, bre 149 1998.3
Ikke kartlagt 0.0 0.0
Sum 5571.9 5571.9

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet
lav eller bedre.

Bygninger:

Vaningshuset er fra 1982 og er i sgknaden satt til middels teknisk standard. Driftsbygningen er
av ukjent alder og er vurdert til & veere i middels teknisk tilstand. I tillegg har eiendommen en
tidligere butikk, et naust og en hytte som alle er av ukjent alder. Hytten er vurdert til middels,
mens naustet og butikken er vurdert til & veere i darlig teknisk tilstand.

Eiendommen har molo med smabatkai og anlgp av hurtigbat pa signal to ganger om dagen.
Om skogen:

Eiendommen er i NIBIO registrert med 3504 dekar produktiv skog, mens fra skogtaksten i
1989/90 var det produktive skogareal pa 2050 dekar.
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Eiendommen ble ikke skogtaksert da Bindal hadde ny skogtakst med miljgregistrering i 2017 —
2019. Dette tilsier at eiendommen ikke kan levere skogvirke til industrien eller kommersielt far
en miljgtakst er gjennomfart.

Dette kan dreie seg om en kostnad i starrelsesorden mellom 50 000 og 70 000 kroner.

Eier vil ikke fa tilskudd og kan heller ikke benytte skogfond uten miljgregistrering.

Takst fra 1989/90 tilsa en tilvekst pa 215 m3. Det antas at produktivt skogareal og tilvekst har
gkt noe i den perioden fram til dagens takstmetoder.

Det erfares at mesteparten av skogen er i hogstklasse 3, og til dels klasse 4. Denne skogen vil
ikke veere hogstmoden fagr om 10 — 20 ar.
Hogstmoden skog pr. i dag antar jeg utgjer anslagsvis mellom 1000 — 1500 m?.

Veinett:

Eiendommen har mange sakalte enkle traktorveier — driftsveier som krever vinter og tele i mark
for drift. For eventuell barmarksdrift ma veinettet oppgraderes betydelig.

Driftsteknisk er det meste av terrenget overkommelig som maskinterreng.

Utfordringen ligger i at alt virke ma leveres til sjg — og hentes sjgveien for videre transport.

Utmark:

Eiendommen er totalt i underkant av 6000 dekar, og et sannsynlig tellende elgareal pa i
underkant av 4000 da. Dette tilsier mellom 2-3 elger tildelt arlig.

Eiendommen har et godt arrondert jakt- og utmarksterreng for smaviltjakt.

Gode muligheter for regulert hyttebygging i enkelte deler av eiendommen.

Om dyrka mark:

Garden bestar av totalt 70 daa fulldyrka jord, spredt pa hele 10 forskjellige skifter. 1 1992 fikk
daverende eier tillatelse fra Fylkeslandbrukskontoret til & omdisponere all dyrka mark til skog,
men arealet ble aldri beplantet. Nar et tiltak ikke er gjennomfart innen tre ar bortfaller retten til &
omdisponere dyrket mark jf § 9 i jordlova. | 2016 fikk navearende eier omdisponert 35 daa
fulldyrka mark til juletreproduksjon.

Dyrkamarka baerer preg av a ikke veere holdt i hevd. Noe av den dyrkede marka er brukt til
aktivitetsomrade for hinderlgype og annet.
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Lovgrunnlag:
Lov om konsesjon, LOV-1974-05-31-19, sist endret fra 01.01.2021

Lov om jord, LOV-1995-12-23, sist endret fra 01.01.2021
K-sak 4/21: Delegeringsreglement for Bindal kommune, datert 04.02.2021

All erverv av fast eiendom er konsesjonspliktig etter konsesjonslovens 8 2, med mindre det er
gjort unntak i lov eller forskrift., jfr. lov om konsesjon § 5.

I lovens § 1 (formalsparagrafen) star det at:

’Loven har til formal & regulere og kontrollere omsetningen av fast eiendom for & oppna
et effektivt vern om landbrukets produksjonsarealer og slike eier- og bruksforhold som er
mest gagnlige for samfunnet, bl.a. for a tilgodese:

1. framtidige generasjoners behov

2. landbruksnaringen

3. behovet for utbyggingsgrunn

4. hensynet til miljget, allmenne naturverninteresser og friluftsinteresser

5. hensynet til bosettingen.»

| folge § 9 skal det legges vekt pa falgende forhold ved sgknad om konsesjon fordi boplikten
ikke skal oppfylles:

- om erververs formal vil ivareta hensynet til bosettingen i omradet

- om ervervet innebarer en driftsmessig god lgsning

- om ervervet ivaretar hensynet til en helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskapet
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§ 9 a Ved avgjgrelse av en spknad om konsesjon pa erverv av bebygd eiendom med mer enn 35
dekar fulldyrka og overflatedyrka jord som skal nyttes til landbruksformal, skal det i tillegg til
momentene som er nevnt i § 9, legges saerlig vekt pa om den avtalte prisen tilgodeser en
samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling. En slik vurdering av prisen skal ogsa gjennomfgres ved
erverv av ubebygd eiendom som skal nyttes til landbruksformal, med mindre eiendommen er
en ren skogeiendom. Erverv av eiendommer uten produktive areal anses ikke som erverv til
landbruksformal, og det skal ikke foretas priskontroll.

§ 11 farste ledd bestemmer at det kan settes vilkar som i hvert enkelt tilfelle finnes pakrevd a
stille, men man kan ikke sette vilkar som gar lenger enn det som er ngdvendig for & ivareta de
samfunnsinteressene som konsesjonsloven er ment a ivareta. | fglge § 11 andre ledd “skal
konsesjonsmyndighetene ut fra hensynet til en helhetlig ressursforvaltning, bosetting og
kulturlandskap ta stilling til om det er pakrevd a stille vilkar om boplikt, og om boplikten skal
veere en personlig plikt for eier.”

Vurdering:

| Bindal har vi flere veilgse landbrukseiendommer, som ikke lengre har jordbruksaktivitet eller
fast bosetning. Av disse kan nevnes Reppa, Skaren, Staveya, Selfjord, Szetran og Hesimarka.
Vanskelig drift og infrastruktur har gjort at man har sett det uhensiktsmessig a pakreve boplikt og
landbruksarealene har fatt ligge brakk. Nar det ikke lengre er forventninger til at
jordbruksarealene skal brukes til jordbruksaktivitet er det heller ikke like naturlig a bruke
jordlova og konsesjonsloven like strengt som pa et mer lettdrevent bruk.

Kjgpesum:

I henhold til Landbruks- og matdepartementets Rundskriv M-1/2021 Konsesjon, priskontroll og
boplikt, skal prisvurdering unnlates for bebygde, konsesjonspliktige landbrukseiendommer hvor
kjgpesummen er under 3,5 millioner kroner. Belgpsgrensen gjelder eiendommer med
bolighebyggelse som har en brukbar standard slik at kjgperen kan tilflytte eiendommen.
Konsesjonsboligen er i henhold til vedlagte takst i middels teknisk stand og beboelig, sa
prisvurdering skal utfgres. Eiendommens avkastningsmuligheter skal vektlegges i
prisvurderingen, slik at nye gardbrukere kan ha rad til & betjene et lan pa en eiendom.

Prospektet i takstrapporten er utarbeidet av Stale Hjelmseth fra Takst-forum Trgndelag AS. Den
inneholder ingen prisvurdering, kun en prisantydning pa 4 600 000.

Kommunes vurdering av pris:

Boligen er oppsatt i 1982 og beskrives til & vare i middels teknisk stand. Et hus av denne
starrelsen i omradet ligger i markedsverdi pa rundt 1 300 000 kroner. Eiendommens gode
plassering, neerme kommunesentrum, kan rettferdiggjare at det plusses pa en bo-verdi pa 300 000
Kroner.

Driftsbygningen er utrangert, men har en solid grunnmur. Nytteverdi som verksted og lagerrom.
Prisen settes skjgnnsmessig til 350 000 kroner.

Resterende bygningsmasse blir i forhold til tilstand og avkastningsmuligheter satt til 500 000
Kroner.

Dyrkamarka er ikke holdt i hevd og har begrensede forutsetning for avkastning og settes som
symbolsk og potensiell verdi til 2000 kroner / daa = 70 000 kroner.
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Eiendommens skog- og utmarksverdier:

Ettersom eiendommen ikke har en ny skogtakst, vil viktige parametere gjgre en verdivurdering
ungyaktig. A kapitalisere den arlige avkastningen ut fra eiendommens tilvekst er derfor noe
utelukket.

Verdien ma derfor settes ut fra hva som er realistisk & fa ut i en kort horisont; 0 -5 ar.

Anslagsvis settes skogverdien til 1 million kroner, og utmarksverdien til 500 000 kroner.

Jordverdi 70 000 | kroner
Skog og utmarks 1500 000 | Kroner
verdi

Vaningshus 1300 000 | Kroner
Bo-verdi 300 000 | Kroner
Driftsbygning 350 000 | Kroner
Andre bygninger 500 000 | Kroner
Sum 4 020 000 | Kroner

Kommunens vurdering av hva en forsvarlig salgspris vil veere settes til 4 020 000 kroner. Avtalt
kjgpesum kan ikke sies a bidra til en forsvarlig prisutvikling for landbrukseiendommer.
Priskontroll skal utfgres hvis eiendommen skal benyttes til landbruksformal. Siden rene
skogeiendommer er unnlatt priskontroll er det naturlig at landbruksformal i denne
sammenhengen ma forstas som jordbruksformal. Og siden dyrkamarka sannsynligvis vil tillates a
bli omdisponert til skogsmark ved en sgknad, bar ikke prisvurderingen vektes tungt i en samlet
vurdering.

Hensynet til bosetting i omradet:

Boplikt er en viktig del av strukturvernet for landbruket slik vi kjenner det i dag. Plikten sgrger
for at det er liv pa bygda og at jord fordeles pa flere hender ved at den hindrer aggressivt
jordoppkjep for passivt eierskap. At boplikten er personlig, sikrer lokalt eierskap og serger for en
bedre helhetlig ressursforvaltning og ivaretakelse av kulturlandskapet. Erfaringsmessig blir en
landbrukseiendom som bebos av eieren tatt bedre vare pa og vedlikeholdt enn hvis den bebos av
en leietaker eller benyttes som fritidsbolig.

Det opplyses i sgknaden om planer for bruk av eiendommen: «Fritidsbolig til & begynne med,
men malet er & bosette seg pa eiendommen. Boligen er i darlig stand og ma oppgraderes fer den
kan brukes som helarsbolig. Vi har 2 barn i skolealder.»

Det er positivt at sgker signaliserer a ville tilflytte eiendommen pa sikt, men uten a sette vilkar
om boplikt har man ingen garanti om sa vil skje. Sparsmalet blir om denne eiendommen bgr ha
en annen status enn de andre veilgse gardene som i dag ikke bebos, eller om det er greit at den
for framtiden kan ansees som en stor fritidseiendom. Det ma tas stilling til om det er behov for &
sette vilkar om boplikt for & oppna at en helhetlig ressursforvaltning, bosetting og kulturlandskap
blir ivaretatt, eller om det er et urimelig vilkar for en veilgs gard og disse hensyn kan ivaretas
som en fritidseiendom.

e Eiendommen er en betydelig skogeiendom i var kommune.

e Garden har god havn med molo, hurtigbatanlgp og kort sjgvei over fjorden til
kommunesenter.

e Huset er beskrevet i takstrapport og vurderes til a veere beboelig som helarsbolig.
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e Eiendommen ligger i kommuneplanens arealdel i Landbruk- Nering- og Friluftsomrade 2
(LNF-2), omrade nummer 7, hvor det er tillatt bygd 2 bolighus i planperioden.

Ervervet vurderes til & veare positivt for bosetning i omradet, hvis konsesjon gis med vilkar om
boplikt.

Hensynet til en driftsmessig god lgsning:

Landbrukseiendommer bgr fortrinnsvis bebos og drives av den som eier den. Dyrkamarka har
ligget brakk i mange ar og kommunen har ikke fulgt opp driveplikten. Erververne har ikke
beskrevet noen planer for drift av eiendommen, kun bosetning. Det er usikkert om ervervet vil
fare til en landbruksdrift, men dyrkamarkas darlige avkastningspotensialer tilsier at hensynet til
en driftsmessig god lgsning ikke bar vektlegges tungt i denne saken.

Om erververen anses skikket til & drive eiendommen:
Jordbruksarealenes potensiale tilsier at dette hensynet ikke er av relevans for saken.

Om ervervet ivaretar hensynet til helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskapet:
Erfaringsmessig blir en landbrukseiendom som bebos av eieren tatt bedre vare pa og det gir en
bedre helhetlig ressursforvaltning og ivaretakelse av kulturlandskapet, enn hvis eier bruker
eiendommen som feriebolig. Hensynet vurderes som positivt hvis konsesjon gis med vilkar om
boplikt

Kommunedirektgrens samlede vurdering

Prisen er hgyere enn eiendommens avkastningsmuligheter vil kunne forrente.
Konsesjonsbehandlingen har ikke til hensikt a finne korrekt pris pa en eiendom, men tilse at
avtalt pris tilgodeser en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling. VVurderingen av en sgknad skal
veere helhetlig og hay pris alene trenger ikke veere grunnlag for & nekte konsesjon. Det skal kun
utfgres priskontroll hvis eiendommen skal nyttes til landbruksbruksformal. Priskontrollens
funksjon med a sikre en sunn prisutvikling, for at nye gardbrukere har rad til a forrente et lan,
mister aktualitet nar det ikke forventes at dyrkamarka skal drives. Rene skogeiendommer skal
unnlates fra vurdering av pris, og dyrkamarka vurderes til a veere alt for tungdreven for dagens
landbruk. Vurdering av pris ilegges derfor ikke vesentlig tyngde. Hensynet til bosetning og
hensynet til helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskap taler for & innvilge konsesjon hvis
eiendommen tilflyttes. Kommunedirektaren vurderer det er behov for a sette vilkar om boplikt
for & oppna at hensynet til & ivareta hensynet til en helhetlig ressursforvaltning, bosetting og
kulturlandskap blir ivaretatt.

Konklusjon:

Kommunedirektgren anbefaler at Per Henrik Nordl6f og Sara Marianne Nordl6f innvilges
konsesjon for erverv av eiendommen Hildringen gnr 35 bnr 1 i Bindal kommune, med vilkar om
boplikt.

KOMMUNEDIREKT@REN I BINDAL KOMMUNE, Terrak, 11.10.2021

Knut Toresen Kjell Andersen
kommunedirektar plan- og utviklingssjef

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke signatur.
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W “\‘\‘\Q\'{/// Soknad om konsesjon pa erverv av fast eiendom etter
Yy konsesjonsloven av 28. november 2003 nr. 98
> Dette skjemaet er pabudt & bruke ved seknader om konsesjon

| Seknaden skal sendes til kommunen der eiendommen ligger

| Far sgknaden fylles ut, ber du underseke om ervervet er konsesjonsfritt. Jf. rettledningen pa side 3 og 4

Til ordfgreren i Bindal kommune
{den kommende kommunen der eiendommen ligger)
Swsknad om konsesjon skal sendes til ordfgreren i den kommunen eiendommen ligger innen fire uker etter at avtalen er
inngatt eller ervereren fikk radighet over eiendommen. P4 side 3 skal du redegjere for forhold av betydning som ikke
fremgér av svarene pa de spersmal skjemaet inneholder. Skjate, kjgpekontrakt, leiekontrakt eller annen avtale samt
takst skal legges ved i original eller bekreftet avskrift i den utstrekning slike dokumenter foreligger. Gjelder ervervet
landbrukseiendom, skal skogbruksplan legges ved dersom slik plan foreligger.

1 Sokerens navn (slektsnavn, for- og etternavn) Fedselsnummer. (11 siffer)
Per Henrik NordIof 30.05.1983 (det ma sgkes om d-nummer)

2 Adresse Organisasjonsnr. (9 siffer)
Ekeby Gards vag 13, 17975 Skd, Sverige

3 Telefonnr. (8 siffer) Epost-adresse
+46733002592 henrik.nordlof.ekeby@gmail.com

4 Overdragerens navn Fadselsnr, (11 siffer)
Thomas Marinus Van Tuijl 010181.

5 Adresse Organisasjonsnr. (3 siffer)
Nessaveien 18 “
7980 Terrak

8 Eiendommen(e)s eller rettigheten(e)s betegnelse (navn, gnr., bnr,, festenr. e.l.)
Hildringen gard - Gnr. 35 Bnr. 1 i Bindal

7 Kjepesum / leiesum pr. &r (ved arv eller gave oppgi antatt verdi) Kar av 5-arlig verdi Kjepesum for losere
Kr. 5 500 000,- Kr. 600.000,-

8 Kommune Fylke
Bindal Nordland

] Arealets storrelse Arealets fordeling pa dyrket jord, produktiv skog og annet areal
5571 daa 3503,7 dekar produktiv skog — 2053,3 dekar annet areal

10 | Hvis skogbruksplan foreligger, oppgi fordeling pa hogstklasse I-V, bonitet og balansekvantum for produktiv skog

Beskrivelse av navarende bebyggelse pa eiendommen (bolighus, hytte, driftsbygning, forretningsgard, industri o.l.)

Bygning Grunnflate i kvm Byggear Antall etasjer Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)
Vaningshus Ca. 73 kvm. 1982 3 Middels
Bygning Grunnfiate i kvm Byggear Antall etasjer Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)
Tidligere butikk Ca. 38 kvm. Ukjent 2 Darlig
Bygning Grunnfiate i kvm Byggear Antall etasjer Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)
Driftsbygning Ca. 197 kvm. Ukjent 3 Middels
Bygning Grunnflate i kvm Byggear Antall etasjer Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)
Naust Ca. 34 kvm. Ukjent 1 Darlig

1 Bygning Grunnfiate i kvm Byggear Antall etasjer Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)
Hytte Ca. 20 kvm. Ukjent 1 Middels
Bygning Grunnflate i kvm Byggear Antall etasjer Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)
Bygning Grunnflate i kvm Byggear Antall etasjer Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)

Annen bebyggelse

Med sikte p & redusere nzeringslivets oppgaveplikter, kan opplysninger som avgis i dette skjema i medhold av lov om
Oppgaveregisteret §§ 5 og 6, helt eller delvis bli benyttet ogsa av andre offentiige organer som har hjemmel til & innhente de samme
opplysningene. Opplysninger om eventuell samordning kan fas ved henvendelse til Oppgaveregisteret pa telefon 75 00 75 00
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12 | Rettigheter som ligger til eiendommen eller som er avtalt i forbindelse med overdragelsen

13 | Eiereller leier sekeren, hans ektefelle eller barn under 18 ar annen fast eiendom i kommunen?

0O Ja | titfelle hvilke?
[© Nei
14 | Eier eller leier sekeren, hans ektefelle eller barn under 18 ar fast eiendom i andre kommuner?
O Ja 1 tilfelle hvilke?
Nei Eier eiendom i Sverige (Eker kommune)

Beskriv hvordan eiendommen brukes i dag (gjelder ervervet landbrukseiendom, beskriv elendommens drift)

Eiendommen brukes i dag som fritidseiendom og aktivitetsgard.
15

Erververens planer for bruk av eiendommen

Fritidsbolig til & begynne med, men malet er & bosette seg p& eiendommen. Boligen er i darlig stand og mé oppgraderes fer den kan brukes som helarsbolig.

16 Vi har 2 barn i skolealder.

Spesielt for jord- og skogbrukseiendommer (landbrukseiendommer)

Ved erverv av tilleggsjord oppgi gnr og bnr pa den eiendommen sekeren eier fra for

17

Sokerens kvalifikasjoner (teoretisk og/eller praktisk erfaring fra jord- og skogbruk)

18

Vil sekeren forplikte seg til 4 bosette seg pa eiendommen innen 1- ett ~ ar og selv bebo eiendommen i minst 5 — fem - &r sammenhengende?

19 | OJa BENei

] Jeg seker konsesjon fordi jeg ikke skal bosette med pé eiendommen. Jf konsesjonsioven § 5 annet ledd

Har overdrageren annen fast eiendom i kommunen som ikke omfattes av overdragelsen?

20 | OJa | tilfelle hvilke? (oppgi gnr/bnr/fnr e.l)
B9 Nei

Er det flere sekere, bes opplyst om sgkemne er gifte eller samboere
21

Gift med Sara NordI6f

22. Underskrift

Dato Overdragerens underskrift )

‘ ———— D
Joan i,

Dato“o/q _’a\ % ﬁv/\

Underretning om avgjorelsen bes sendt til (/ \-y
Soker + Landkreditt Eiendom AS: jorn@landkreditt dom.no

Oversikt over vedlegg til ssknaden

Salgsoppgave og kjepekontrakt.

Skjemaet er tilgjengelig pd www.landbruksdirektoratet.no under «Skjema» Sparsmél om utfylling skal rettes til kommunen.
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Soknad om konsesjon pa erverv av fast eiendom etter
konsesjonsloven av 28. november 2003 nr. 93
Dette skjemaet er pabudt & bruke ved sgknader om konsesjon

| Sgknaden skal sendes til kommunen der eiendommen ligger

| Far soknaden fylles ut, ber du undersgke om ervervet er konsesjonsfritt. Jf. rettledningen pa side 3 og 4

Til ordfgreren i

Bindal kommune

(den kommende kommunen der eiendommen ligger)

Seknad om konsesjon skal sendes til ordfareren i den kommunen eiendommen ligger innen fire uker etter at avtalen er
inngétt eller ervereren fikk radighet over eiendommen. P4 side 3 skal du redegjere for forhold av betydning som ikke
fremgér av svarene pa de spersmal skjemaet inneholder. Skjgte, kigpekontrakt, leiekontrakt eller annen avtale samt
takst skal legges ved i original eller bekreftet avskrift i den utstrekning slike dokumenter foreligger. Gjelder ervervet
landbrukseiendom, skal skogbruksplan legges ved dersom slik plan foreligger.

Fadselsnummer. (11 siffer)

1 Sdakerens navn (slektsnavn, for- og etternavn)
Sara Marianne NordI6f 22.05.1979 (det ma sgkes om d-nummer)
2 Adresse Organisasjonsnr. (9 siffer)
Ekeby Gards vég 13, 17975 Ska, Sverige
3 Telefonnr. (8 siffer) Epost-adresse
+46703223739 sara.nordlof@gmail.com
4 Overdragerens navn Fadselsnr. (11 siffer)
Thomas Marinus Van Tuijl 010181-
5 Adresse Organisasjonsnr. (9 siffer)
Nessaveien 18
7980 Terrak
31 Eiendommen(e)s eller rettigheten(e)s betegnelse (navn, gnr., bnr., festenr. ¢.1.)
Gnr. 35 Brir. 1
7 Kjspesum / leiesum pr. ar (ved arv eller gave oppgi antatt verdi) Kar av 5-arlig verdi Kjopesum for lesare
Kr. 5.500.000,- Kr. 600.000,-
8 Kommune Fylke
Bindal Nordland
9 Arealets storrelse Arealets fordeling pa dyrket jord, produktiv skog og annet areal
5 571 daa 3503,7 dekar produktiv skog — 2053,3 dekar annet areal
10 | Hvis skogbruksplan foreligger, oppgi fordeling pa hogstklasse |-V, bonitet og balansekvantum for produktiv skog

Beskrivelse av navarende bebyggelse pa eiendommen (bolighus, hytte, driftsbygning, forretningsgard, industri o.1.)

11

Bygning Grunnflate i kvm Byggear Antall etasjer Teknisk tilstand (god, middels elier darlig)
Vaningshus Ca. 73 kvm 1982 3 Middels

Bygning Grunnflate i kvm Byggear Antall etasjer Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)
Tidligere butikk Ca. 38 kvm Ukjent 2 Darlig

Bygning Grunnflate i kvm Byggear Antall etasjer Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)
Driftsbygning Ca. 197 kvm Ukjent 3 Middels

Bygning Grunnflate i kvm Byggear Antall etasjer Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)
Naust Ca. 34 kvm Ukjent 1 Darlig

Bygning Grunnflate i kvm Byggear Antall etasjer Teknisk tilstand (god, middels eiler darlig)
Hytte Ca. 20 kvm Ukjent 1 Middels

Bygning Grunnflate i kvm Byggear Antall etasjer Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)
Bygning Grunnflate i kvm Byggear Antall etasjer Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)

Annen bebyggelse

Med sikte pa a redusere neeringslivets oppgaveplikter, kan opplysninger som avgis i dette skjema i medhold av lov om
Oppgaveregisteret §§ 5 og 6, helt eller delvis bli benyttet ogsa av andre offentlige organer som har hjemmel til & innhente de samme
opplysningene. Opplysninger om eventuell samordning kan fas ved henvendelse til Oppgaveregisteret pa telefon 75 00 75 00
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12 | Rettigheter som ligger til eiendommen eller som er avtalt i forbindelse med overdragelsen

13 | Eier eller leier sekeren, hans ektefelle eller barn under 18 ar annen fast eiendom i kommunen?

0O Ja | tilfelle hvilke?
X Nei
14 | Eier eller leier sokeren, hans ektefelle eller barn under 18 ar fast eiendom i andre kommuner?
0O Ja 1 tilfelle hvilke?
E Nei Eier eiendom i Sverige (Ekeré kommune)

Beskriv hvordan eiendommen brukes i dag (gjelder ervervet landbrukseiendom, beskriv eiendommens drift)

Eiendommen brukes i dag som fritidseiendom og aktivitetsgard.
15

Erververens planer for bruk av eiendommen

Fritidsbolig til & begynne med, men malet er & bosette seg pa eiendommen. Boligen er i drlig stand og ma oppgraderes f@r den kan brukes som helarsbolig.

16 Vi har 2 barn i skolealder.

Spesielt for jord- og skogbrukseiendommer (landbrukseiendommer)

Ved erverv av tilleggsjord oppgi gnr og bnr pa den eiendommen sekeren eier fra for

17

Swekerens kvalifikasjoner (teoretisk ogleller praktisk erfaring fra jord- og skogbruk)

18

Vil sekeren forplikte seg til & bosette seg pa eiendommen innen 1- ett — ar og selv bebo eiendommen i minst 5 — fem — &r sammenhengende?

19 | OJa B Nei

O Jeg saker konsesjon fordi jeg ikke skal bosette med pa eiendommen. Jf konsesjonsioven § 5 annet ledd

Har overdrageren annen fast eiendom | kommunen som ikke omfattes av overdragelsen?

20 | OJa | tilfefle hvilke? (oppgi gnr/bnr/fnr e.l)

B Nei

Er det flere sskere, bes opplyst om sgkerne er gifte eller samboere

21
Gift med Per Henrik Nordlof

22. Underskrift

Dato Overdragerens underskrift —
Qo.qm . (ﬂ« @

b} q -~

Underretning om avgjerelsen bes sendt til

Soker + Landkreditt Eiendom AS: jorn@landkreditteiendom.n

Oversikt over vedlegg til ssknaden

Salgsoppgave og kjspekontrakt.

Skjemaet er tilgjengelig pa www.landbruksdirektoratet.no under «Skjema» Sparsmal om utfylling skal rettes til kommunen.
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BINDAL KOMMUNE

Lene @yen Wahl
@vre Kirkasen 23
7970 Kolvereid

Melding om vedtak

Var ref: Saksbehandler: Dato:
2020/92-7 Else Restad 29.03.2021

1811/58/5 - Sgknad om konsesjon ved boplikt - Lene @yen Wahl

| formannskapets mgte 25.03.21, sak 11/21, ble det fattet fglgende vedtak:

1. Lene @yen Wahl innvilges konsesjon ved boplikt pa erverv av eiendommen @yen gnr. 58
bnr. 5 i Bindal kommune, jf. Lov om konsesjon ved erverv av fast eiendom 8 1, 8 5
andre ledd og § 9 fjerde ledd.Eiendommen eies i eneeie og vedtaket bygger pa en samlet
vurdering, jf. saksframlegg.

2. Alt jordbruksareal skal drives. Dersom sgker ikke vil drive eiendommen selv, settes det
som vilkar at jordbruksarealet blir leid bort som tilleggsjord til annen landbrukseiendom, og
at leieavtalen er pa minst 10 ar, jf. jordlovens § 8.

3. Skogen skal drives i samrad med skogbruksmyndigheten i kommunen.

Vedtaket kan paklages.

Vedtaket fattes med hjemmel i kommunelovens 8 5-3 om delegering, samt vedtak i
kommunestyret i sak 4/21.

Klageadgang
Vedtaket kan i henhold til Forvaltningsloven § 28, 2. ledd paklages. En eventuell klage ma fremsettes skriftlig og
innen 3 uker. Klages sendes: Bindal kommune, 7980 Terrak.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 75 03 25 00 Bankkto.: 4651 07 01224
Radhuset, Oldervikveien 5 Org.nr.: 964 983 380
7980 TERRAK

E-post: Internett:

postmottak@bindal.kommune.no www.bindal.kommune.no
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Med hilsen

Astri Helen Busch
utvalgssekreteer

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.
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BINDAL KOMMUNE  Arkiv: 1811/58/5

Arkivsaksnr: 2020/92 - 6
Saksbehandler:  Else Restad

Saksfremlegg

Utv.saksnr. | Utvalg Mgtedato

11/21 Bindal formannskap 25.03.2021

1811/58/5 - Sgknad om konsesjon ved boplikt - Lene @yen Wahl

Vedlegg:
1 1811/58/5 - Kart over eiendommen
2 Oversiktskart @ksninggy

Kommunedirektarens innstilling

1. Lene @yen Wahl innvilges konsesjon ved boplikt pa erverv av eiendommen @yen gnr. 58
bnr. 5 i Bindal kommune, jf. Lov om konsesjon ved erverv av fast eiendom 8 1, 8 5
andre ledd og § 9 fjerde ledd.Eiendommen eies i eneeie og vedtaket bygger pa en samlet
vurdering, jf. saksframlegg.

2. Alt jordbruksareal skal drives. Dersom sgker ikke vil drive eiendommen selv, settes det
som vilkar at jordbruksarealet blir leid bort som tilleggsjord til annen landbrukseiendom, og
at leieavtalen er pa minst 10 ar, jf. jordlovens § 8.

3. Skogen skal drives i samrad med skogbruksmyndigheten i kommunen.

Vedtaket kan paklages.

Vedtaket fattes med hjemmel i kommunelovens 8 5-3 om delegering, samt vedtak i
kommunestyret i sak 4/21.

Saksprotokoll i Bindal formannskap - 25.03.2021
Behandling:
Britt Helstad stilte sparsmal om sin habilitet, jfr. Fvl. § 6, andre ledd. Formannskapet vedtok

enstemmig a anse Helstad som inhabil.
Tor-Arne Aune tiltradte som ordfgrer under sakens behandling.
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Votering:

Kommunedirektarens innstilling enstemmig vedtatt.

Vedtak:

1. Lene @yen Wahl innvilges konsesjon ved boplikt pa erverv av eiendommen @yen gnr. 58
bnr. 51 Bindal kommune, jf. Lov om konsesjon ved erverv av fast eiendom § 1, § 5
andre ledd og § 9 fjerde ledd.Eiendommen eies i eneeie og vedtaket bygger pa en samlet
vurdering, jf. saksframlegg.

2. Alt jordbruksareal skal drives. Dersom sgker ikke vil drive eiendommen selv, settes det
som vilkar at jordbruksarealet blir leid bort som tilleggsjord til annen landbrukseiendom, og
at leieavtalen er pa minst 10 ar, jf. jordlovens § 8.

3. Skogen skal drives i samrad med skogbruksmyndigheten i kommunen.
Vedtaket kan paklages.

Vedtaket fattes med hjemmel i kommunelovens 8§ 5-3 om delegering, samt vedtak i
kommunestyret i sak 4/21.

Saksopplysninger

Lene @yen Wahl sgker pa skjema mottatt den 17.02.2021 om konsesjon i forbindelse med
boplikt pa eiendommen @yen gnr. 58 bnr. 5 i Bindal. Hun har sitt konsesjonsforhold i orden.
Seker ervervet eiendommen konsesjonsfritt med hjemmel fra 30.03.2020, men gnsker ikke a
bosette seg der, og hun ma derfor sgke konsesjon.

Areal er i henhold til jordregister.

Eiendom: Id
Kommune Gnr Bnr Andel Eiendomsnavn
BINDAL 58 5 1/1 @dyen

Eier: Lene @yen Wahl, @vre Kirkasen 23, 7970 Kolvereid

Areal i h.h.t. gardskart fra Skog- og landskap:

Dyrka jord 35,4 daa
Overflatedyrka jord 2,3 daa
Innmarkabeite 16,4 daa
Produktiv skog 523,0 daa
Annet marksslag 180,5 daa
Totalt 757,6 daa
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Eiendommens bygningsmasse:

Bygningstype Byggear Grunnflate  Etasjer Teknisk tilstand
Bolighus 1875 70 kvm 15 Middels
Driftsbygning 1935 100 kvm 2 Darlig

Uthus 1969 48 kvm 1 Darlig
Jordkijeller 1875 9 kvm 0,5 Darlig

Naust 2018 42 kvm

Vaningshuset fra 1875 er registrert i SEFRAK-registeret.
Det samme er jordkjelleren.

En SEFRAK-registrering betyr ikke at huset er vernet
eller fredet.

Bygninger i SEFRAK-registeret er i utgangspunktet ikke
tillagt spesielle restriksjoner.

Faktiske opplysninger:

Eiendomstypen er landbruk.

Eiendommen eies i eneeie.

Omradet bruket ligger i har middels skogbruksvilkar.
Bosetningen avtar i kommunen.

Eiendommen ligger pa @ksningay, i grenda @yen. Det er ingen form for offentlig
kommunikasjon. Transport foregar sjgveien. Det er anlagt privat bathavn. Rutebaten legger til pa
signal. Den omsgkte eiendommen benyttes som feriested. Det er tvilsomt om den omsgkte
eiendommen noen gang kommer i selvstendig drift.

Vedlegg til sgknaden:

«Boplikt:

Jeg seker konsesjon da jeg har overtatt eiendommen som jeg ikke har mulighet til & bosette meg

med familien pa.

- Vi er bosatt i annen kommune, Neergysund kommune med mindrearige barn.

- Bolig er bygget i 1875 og er ikke & anse som helarsbolig etter dagens standard.

- Eiendommen ligger pa en gy.

- Vi gnsker ta vare pa eiendommen og dens ressurser, men driftsmessig er det lite og hente
bade av tilhgrende skog og jord.

Driveplikt:

Jeg seker fritak fra driveplikten da jeg har overtatt en eldre eiendom som ligger akkurat over

kravet om driveplikt.

- Eiendommen har noe skog som kan hugges og brukes.

- Bygninger er av eldre standard.

- Jord har blitt leid bort til tidligere neringsvirksomhet med skriftlig leieavtale, den driftes
fortsatt. Den er utarmet og har ikke blitt fulgt opp godt nok siste 30 ar med stikkrenner,
playing, oppjustering av veier og annet vedlikehold for & vaere driftsmessig god.»

Lovgrunnlag:
Lov om konsesjon, LOV-1974-05-31-19, sist endret fra 01.01.2021
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Lov om jord, LOV-1995-12-23, sist endret fra 01.01.2021
K-sak 4/21: Delegeringsreglement for Bindal kommune, datert 04.02.2021

All erverv av fast eiendom er konsesjonspliktig etter konsesjonslovens § 2, med mindre det er
gjort unntak i lov eller forskrift. | dette tilfelle er eiendommen overtatt konsesjonsfritt pa grunn
av slektskap med overdrager, jfr. lov om konsesjon 8 5. Konsesjonsfriheten er betinget av at en
selv bosetter seg pa eiendommen innen ett ar etter overtakelsen, og selv bebor og driver
eiendommen i minst 5 ar deretter. Bo- og driveplikten er personlige plikter enten de har sitt
grunnlag i odelsloven eller konsesjonsloven. Eiendommen eies i eneeie.

Boplikten er knyttet til bebygd eiendom med over 35 daa fulldyrka eller overflatedyrka jord, eller
500 daa skog.

I lovens § 1 (formalsparagrafen) star det at:
’Loven har til formal & regulere og kontrollere omsetningen av fast eiendom for & oppna
et effektivt vern om landbrukets produksjonsarealer og slike eier- og bruksforhold som er
mest gagnlige for samfunnet, bl.a. for a tilgodese:
1. framtidige generasjoners behov
2. landbruksnaringen
3. behovet for utbyggingsgrunn
4. hensynet til miljget, allmenne naturverninteresser og friluftsinteresser
5. hensynet til bosettingen.»
| folge § 9 skal det legges vekt pa falgende forhold ved sgknad om konsesjon fordi boplikten
ikke skal oppfylles:
- om erververs formal vil ivareta hensynet til bosettingen i omradet
- om ervervet inneberer en driftsmessig god lgsning
- om ervervet ivaretar hensynet til en helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskapet

| tillegg skal det ’blant annet legges vekt pa eiendommens starrelse, avkastningsevne og
husforhold. Sgkerens tilknytning til eiendommen og sgkerens livssituasjon kan tillegges vekt som
et korrigerende moment.”

Videre star fglgende i § 11 (vilkar for konsesjon):

’Konsesjon etter loven kan gis pa slike vilkar som i hvert enkelt tilfelle finnes pakrevd av hensyn
til de formal loven skal fremme. Det kan lempes pa vilkarene etter sgknad. Kongen skal ut fra
hensynet til bosetting, helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskap ta stilling til om det er
pakrevd a stille vilkar om boplikt, og om boplikten skal vaere en personlig plikt for eier.”

Eiendommen bestar av 4 teiger. Eiendommen leiehgstes av nabo. Eiendommen benyttes i dag
som ferie- og fritidssted. Det er driftsbygning pa eiendommen, men ikke tidsmessig. Det er bolig
pa eiendommen. Det er ikke vegforbindelse med fastlandet. Det er privat havn og rutebaten
legger til pa signal. Det er smabathavn ved kaia.

Den omsgkte eiendommen er i henhold til jordregisteret pa totalt 758 daa derav 35,4 daa
dyrkajord og ca. 523 daa produktivt skogareal. I h.h.t. eiendommens starrelse falger det boplikt
pa eiendommen.

Jord:

Det er driveplikt pa all jord, jf. jordloven & 8. Driveplikten oppfylles ved enten & drive
eiendommen selv eller ved bortleie av arealet pa minst 10 ar om gangen. Det vil i utgangspunktet
ligge an til fritak fra driveplikten dersom sgknaden gjelder en eiendom med lite produktivt areal
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og darlig avkastningsevne. | tillegg ma en ta hensyn til om eiendommen ligger i et omrade med
gode eller darlige jordbruksvilkar.

Skogen:

e Omrade @ytangen til Rotneset og opp mot kjglen er det ca. 250 daa med mye skarpskog
og bratt terreng. Det er sveert vanskelig og krevende driftsomrade, sakalt 0-omrade.

e Omrade som strekker seg fra Rana og over kjglen mot Svensvik er det delvis brukbar
skog og mye av omradet pa sgrsiden er drevet. Pa nordsiden er det bratt terreng, men bra
med skog, og det krever vegbygging. Bestand pa ca. 150 daa med produktiv skog. Den er
drivverdig pa sgrsiden, men det er kostnadskrevende drift, men det er mulig.

e Omrade fra garden opp mot @yhatten (Kammen) bestar av ca. 100 daa produktiv skog og
er drivverdig. Det er noe blandingsskog og delvis krevende terreng. Omradet er
tilgjengelig og kan driftes under normale omstendigheter.

Grenda @yen har i kommuneplanens arealdel status som fritidshusomrade der tiltak ikke kan
finne sted fer det foreligger reguleringsplan.

Eiendommen er odelseiendom, jf. odelslovens § 2 Krav til arealstorleik. Det er boplikt pa
eiendommen. Boplikten gjelder bebygd eiendom som er eller har veert i bruk som helarsbolig.
Arealgrensen for boplikt er i h.h.t. jordregister. Boplikten er et vilkar for konsesjonsfrihet bade
for neer slekt og odelsberettigede. Sgker har ikke som formal a tilflytte eiendommen derfor er
ervervet konsesjonspliktig. Ved sgknad om konsesjon skal kommunen vurdere om det skal settes
krav til boplikt, og om boplikt skal vere personlig eller upersonlig. Boplikt oppfylles ved &
tilflytte eiendommen innen 1 ar etter overtakelsen og deretter bo i minst 5 ar pa eiendommen. Det
er ikke nok & veere bosatt i kommunen. Boplikten kan anses oppfylt ved at eier bor pa tomta
fradelt fra eiendommen eller ligger i umiddelbar nzarhet av den.

Vurdering

Konsesjon er en tillatelse fra offentlig myndighet til & erverve eiendom. Eiendommen har ikke
veert bebodd fast pa over 40 ar. Sgkers besteforeldre flyttet til Terrak.

Forhold som har betydning for om konsesjon skal gis:

e Eiendommen er bebygd med bolighus, og det er hus for sgkerne pa eiendommen.
Bolighuset er av eldre dato og er registrert i sefrak-registeret. Etter dagens standard er ikke
boligen & anse som helarsholig.

e Eiendommens starrelse har betydning i saker som vedrgrer boplikt, jf. konsesjonslovens
§ 5 andre ledd.

e Sgkers tilknytning til eiendommen og sgkers livssituasjon kan tillegges vekt som
korrigerende moment. Det er ikke hensynet til eier som skal veere avgjgrende for
avveiningen. Hvis vurdering av de gvrige momenter etterlater tvil om hvordan
samfunnsinteresser best kan ivaretas, kan livssituasjon eller tilknytning bli avgjarende,
jf. konsesjonslovens § 9 fjerde ledd.

Eiendommen har vert i slektens eie i over 150 ar. Sgker er datter av overdrager. Hun vil
fortsette & ta vare pa eiendommen pa lik linje med sine forfedre.

Driftsmessig god lgsning:
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| rundskriv M-3/2017 star falgende. «Det er et nasjonalt mal & skape et robust landbruk med
stabile arbeidsplasser og god lgnnsomhet. Dette innebaerer bl.a.at en ma tilstrebe en
bruksstruktur som gir grunnlag for & redusere kostnaden og tilpasse driften til endringer i
rammebetingelsene for norsk landbruk. Eiendomsstarrelsen og den fysiske utformingen av
eiendommen er viktige faktorer for & fa det til».

Landbrukseiendommer bgr fortrinnsvis bebos og drives av den som eier den.

Den omsgkte eiendommen bestar av 4 teiger. Eiendommen har ikke vegforbindelse, den mangler
tidsriktig driftsbygning, men har bolighus. Bolighuset anses ikke som helarsholig etter dagens
krav og standard.

Eiendommen benyttes som ferie- og fritidssted. Det er tvilsomt om eiendommen noen gang
kommer i selvstendig drift igjen. Hensynet til driftsmessig god lgsning taler for at konsesjon gis.

Den omsgkte eiendommen mangler driftsapparat som tilfredsstiller dagens krav til drift. Det er
driveplikt pa all jord, jfr. jordlovens § 8. Ett bruk i omradet er i drift, og det settes vilkar om
bortleie av jordbruksarealet. Arealet hgstes i dag av nevnte bruk. Det foreligger ingen leieavtale.
Arealgrensa for boplikt er over 35 daa fulldyrka jord og/eller 500 daa produktivt skogareal.
Denne eiendommen bestar av ca. 523 daa produktivt skogareal. Eiendommen anses ut fra areal
for & veere en middels stor skogeiendom.

Konklusjon:

Ved vurdering av de ulike hensynene sa taler det for a innvilge konsesjon.

Ut fra en helhetsvurdering anbefaler kommunedirektgren at konsesjon gis pa vilkar.

Det er formannskapet som behandler og fatter vedtak i konsesjonssaker som omhandler boplikt
med statsforvalteren som klageinstans.

KOMMUNEDIREKT@REN | BINDAL KOMMUNE, Terrak, 09.03.2021

Knut Toresen Kjell Andersen
kommunedirektar plan- og utviklingssjef

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke signatur.
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Saksutredning

Arkivreferanse: 2022/429-2

Saksbehandler: Anders Kvalgy Olsen

Sakens gang

Saksnummer Mgtedato Utvalg

8/2022 10.02.2022 Formannskapet

Spknad om konsesjon pa erverv av fast eiendom - 1811/60/9 og 1811/60/18

Kommunedirektgrens innstilling

Bindal kommune innvilger sgknad om konsesjon for erverv av eiendom gnr. 60 bnr. 9 og gnr. 60
bnr.18 p3 Helstad i Bindal kommune, fremmet av May Lene @ren og Hans Otto Helstad, jf. Lov om
konsesjon ved erverv av fast eiendom § 1, § 5 andre ledd og § 9 fjerde ledd. Vedtaket bygger pa en
samlet vurdering, jf. saksutredning.

Vedtaket kan paklages.

Vedtaket fattes med hjemmel i kommunelovens § 5-3 om delegering, samt vedtak i kommunestyret i
sak 4/21.

Vedlegg
1 Kjgpekontrakt - 8.1.2022
2 Sgknad om konsesjon pa erverv av fast eiendom - 1811/60/9 og 1811/60/18

Saksopplysninger

May Lene @ren og Hans Otto Helstad spker om konsesjon for erverv av landbrukseiendom gnr. 60
bnr. 9 og gnr. 60 bnr.18 pa Helstad i Bindal kommune.

Overdrager: Roald Helstad
Kjgpesum: kroner 600 000.

Formal med ervervet: Kjgpes som tilleggsareal for eksisterende landbrukseiendom — gnr. 60 bnr. 1.
May Lene og Hans Otto driver i dag naboeiendom med ei besetning av kjgttfe og noen slaktegris.
Sgkerne har i dag jordleieavtale pa den fulldyrka marka pa 12 daa.
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Eiendommen bestar av totalt 1423 daa med fglgende arealfordeling:

Bygninger: Tunet ble fradelt fra resten av eiendommen for noen ar tilbake uten at det ble stilt krav
om at jordbruksarealene skulle selges til annen landbrukseiendom. Tilbake star kun en garasje
oppfarti 1981 som er vurdert til middels god teknisk tilstand.
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Lovgrunnlag:
Lov om konsesjon, LOV-1974-05-31-19, sist endret fra 01.01.2021

Lov om jord, LOV-1995-12-23, sist endret fra 01.01.2021

K-sak 4/21: Delegeringsreglement for Bindal kommune, datert 04.02.2021

All erverv av fast eiendom er konsesjonspliktig etter konsesjonslovens § 2, med mindre det er gjort
unntak i lov eller forskrift., jfr. lov om konsesjon § 5.

| lovens § 1 (formalsparagrafen) star det at:

“Loven har til formdl @ regulere og kontrollere omsetningen av fast eiendom for @ oppnad et
effektivt vern om landbrukets produksjonsarealer og slike eier- og bruksforhold som er mest
gagnlige for samfunnet, bl.a. for a tilgodese:

1. framtidige generasjoners behov

2. landbruksnaeringen

3. behovet for utbyggingsgrunn

4. hensynet til miljget, allmenne naturverninteresser og friluftsinteresser

5. hensynet til bosettingen. »

| flge § 9 skal det legges vekt pa fglgende forhold ved sgknad om konsesjon fordi boplikten ikke skal
oppfylles:

- om erververs formal vil ivareta hensynet til bosettingen i omradet
- om ervervet innebaerer en driftsmessig god Igsning

- om ervervet ivaretar hensynet til en helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskapet

§ 9 a Ved avgjgrelse av en sgknad om konsesjon pa erverv av bebygd eiendom med mer enn
35 dekar fulldyrka og overflatedyrka jord som skal nyttes til landbruksformal, skal det i tillegg
til momentene som er nevnt i § 9, legges seerlig vekt pa om den avtalte prisen tilgodeser en
samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling. En slik vurdering av prisen skal ogsa gjennomfgres
ved erverv av ubebygd eiendom som skal nyttes til landbruksformal, med mindre
eiendommen er en ren skogeiendom. Erverv av eiendommer uten produktive areal anses
ikke som erverv til landbruksformal, og det skal ikke foretas priskontroll.

§ 11 fgrste ledd bestemmer at det kan settes vilkar som i hvert enkelt tilfelle finnes pakrevd 3 stille,
men man kan ikke sette vilkar som gar lenger enn det som er ngdvendig for a ivareta de
samfunnsinteressene som konsesjonsloven er ment a ivareta. | fglge § 11 andre ledd “skal
konsesjonsmyndighetene ut fra hensynet til en helhetlig ressursforvaltning, bosetting og
kulturlandskap ta stilling til om det er pakrevd a stille vilkdr om boplikt, og om boplikten skal vaere en
personlig plikt for eier.”
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Vurdering
Kigpesum:

I henhold til Landbruks- og matdepartementets rundskriv M-3/2017 skal prisvurdering unnlates for
bebygde, konsesjonspliktige landbrukseiendommer med mer enn 35 daa fulldyrka eller
overflatedyrka jord, hvor kjppesummen er under 3,5 millioner kroner. Belgpsgrensen gjelder
eiendommer med boligbebyggelse som har en brukbar standard slik at kjgperen kan tilflytte
eiendommen. Konsesjonsboligen har i henhold til vedlagte takst en god standard.

Eiendommen har mindre enn 35 daa fulldyrka jord og priskontroll skal unnlates.

Hensynet til bosetting i omrddet:

Tunet med bolighusene er allerede fradelt fra eiendommen. Ervervet styrker arealgrunnlaget for
kigpernes gard og gker nzeringsgrunnlaget for en gard i aktiv drift. P4 den maten kan ervervet sies a
ivareta hensynet til bosetning i omradet. Alternativet med & sette opp et nytt vaningshus pa
eiendommen er ikke ngdvendigvis gnskelig med et sa marginalt arealgrunnlag.

Hensynet til en driftsmessig god Igsning:

| rundskriv M- 1/2021 — Konsesjon, priskontroll og boplikt star fglgende. «Det er et nasjonalt madl é
skape et robust landbruk med stabile arbeidsplasser og god Ignnsomhet. Dette innebaerer bl.a.at en
ma tilstrebe en bruksstruktur som gir grunnlag for @ redusere kostnaden og tilpasse driften til
endringer i rammebetingelsene for norsk landbruk. Eiendomsstgrrelsen og den fysiske utformingen av
eiendommen er viktige faktorer for a fa det til».

Bruksrasjonalisering ved a sla sammen to garder og drive dem som en kan vare formalstjenlig i noen
tilfeller. Elendommen er mer som en frittstaende landbrukseiendom uten tun og lite dyrkamark.
Ervervet vil bidra til en god driftsmessig I@sning.

Hensynet til en driftsmessig god lgsning taler for a gi konsesjon.

Om erververen anses skikket til G drive eiendommen:

Sgker vurderes til & vaere skikket til & drive eiendommen.

Om ervervet ivaretar hensynet til helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskapet:

Det er et uttalt mal a redusere andel leiejord i det norske landbruk. Erfaringsmessig blir en
landbrukseiendom som drives av eier tatt bedre vare pa og det gir en bedre helhetlig
ressursforvaltning og ivaretakelse av kulturlandskapet, enn hvis eiendommen leies. Forutsetningene
for & ivareta hensynet til en helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskap pa en god mate og taler
for a innvilge konsesjon.

Kommunedirektgrens samlede vurdering:

Positive momenter ved a innvilge sgknad om konsesjon

e Kommunen anerkjenner en avtale inngatt mellom to parter. Det skal vaere gode
grunner til 3 nekte konsesjon.
e Ervervet styrker arealgrunnlaget for en gard i drift.
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Ervervet gir god arronderingsmessig gevinst. Det framkommer ingen negative konsekvenser
av a gi konsesjon pa dette ervervet.

Konklusjon:

Kommunedirektgren anbefaler at formannskapet innvilger konsesjon til May Lene @ren og
Hans Otto Helstad for erverv av eiendom gnr. 60 bnr. 9 og gnr. 60 bnr.18 pa Helstad i Bindal
kommune.

KOMMUNEDIREKT@REN | BINDAL KOMMUNE, Terrak, 02.02.2022
Knut Toresen Kjell Andersen

kommunedirektgr plan- og utviklingssjef

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.
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';a"ff:{‘ﬂf‘fk‘,"',ﬁ,'ff°’at“ Soknad om konsesjon pa erverv av fast eiendom
\ ’ etter konsesjonsloven av 28. november 2003 nr. 98

//\\\w Dette skjemaet er pabudt & bruke ved seknader om konsesjon

versjon 1.2 - 25.08.2017

L Seknaden skal sendes til kommunen der eiendommen ligger ]

Tem skjema

For sgknaden fylles ut, ber du underseke om ervervet er konsesjonsfritt, jf. rettledningen pa side 3 og 4

Til ordfareren l@lNDP&L\I .............................................................................................

Soknad om konsesjon skal sendes til ordfereren i den kornmunen eiendommen ligger innen fire uker etter at avtalen er inngatt eller ervereren
fikk radighet over eiendormmen. P4 side 3 skal du redegjare for forhold av betydning som ikke fremgér av svarene pa de sparsmal skiemaet
innehoider. Skjete, kjopekontrakt, leiekontrakt eller annen avtale samt takst skal legaes ved i original eller bekreftet avskift i den utstrekning
slike dokumenter foreligger. Gjelder ervervet landbrukseiendom, skal skogbruksplan legges ved dersom slik plan foreligger.

Y

1 Sekerens navn (slektsnavn, for- og mellomnavn) \ Fedsselsnr. (11 siffer) / l
MRAY Lewe BREN bk Haws 0fio Hersmap 250838 OSRH
- Adresse k | Organisasjonsnr. (9 siffer)
1) r 0 | . |
PANGSTADVNY- US| 3980 [ =redK J903323/0
Telefonnr. (8 siffer) | E - postadresse y ~
3 . - - _ ‘ A ] .y A
91184213 982 09973 MYieMe @ Hotmpie 60M [ HotroH (¢ HoTMAIL . (t
4 Overdragerens navn = \ i Fedselsnr. (11 siffer}
o = 1 1" ==y ¢
RoArD HELsTAD 130447
: Adresse Organisasjonsnr. (9 siffer)
Asew  ser , 8920 SerMwn
Eiendommen(e)s eller retligheten(e)s betegneise (navn, gnr., bnr., festenr. el)
6 g b .
Gne o Brne 9 0h (8
Kjepesum / lefesum pr, 3r {ved arv eller gave oppgi antatt verdi) Kér av 5-arlig verdi [ Ki@pesum for lasare
7 —
bos ooo |
Kommune Fylke
o !
INDAL | NpROLAVD
9 Arealets stomrelse Argalets fordeling pa dyrket jord, produitiv skog og annet areal
. / r/ ~ ' o
1423 da | 4 /53 [ 896
Hvis skogbruksplan foreligger, oppgi fordeling pa hogstklasse |-V, bonitet 0g balansekvantum for produktiv skag
10
Beskrivelse av navarende bebyggeise pa eiendommen {bolighus, hytte, driftsbygning, forretningsgérd, industri o.1.)
I Bygning (type) Grunnflate | m? Byggesr ] Antall etasjer | Teknisk tilstand (god, middels eller déarlig)
1A ST _7’.0
Bygning (lype} Grunnfiate i m* Byggedsr Antall etasjer | Teknisk tilstand (god, middels eller dérlig)
Bygning (type} Grunnflate i m* Byggear Antalt efasjer | Teknisk tilstand (god, middels eller dérlig)
Bygning (type) Grunnflate | m? Byggear Antall etasjer | Teknisk tistand (god, middeis elier darlig)
" Bygning (type)} Grunnflate i m? Byagear Antall etasjer | Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)
Byaning (type) Grunnfiate i m? Byggear Antall etasjer | Teknisk tiistand (god, middels eller darlig)
Bygning (type) Grunnflate i m? Byggear Antall elasjer | Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)
| | B _ ]
Annen bebyggelse
Med sikte p2 4 redusere neeringslivets oppgaveplikter, kan opplyshinger som avgis i dette skjema i medhold av iov om Oppgaveregisteret
§§ 5 og 6, helt eller delvis bli benyttet ogsa av andre offentlige arganer som har hjemme! til & innhente de samme opplysningene,
Opplysninger om evenituell samordning kan fas ved henvendelse til QOppgaveregisteret pa telefon 75 00 75 00.
LDIR-350B Landbruksdirektoratet - Seknad om konsesjon pa erverv av fast eiendom etter

konsesjonsloven av 28. november 2003 nr. 98
Side 1av 4
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versjon 1.2 - 25.08.2017

Rettigheter som ligger til eiendommen eller som er avtalt | forbindelse med overdragelsen

12 ALLE RETﬂL)HerEﬁ Set  TILHBRER E 100t mIerY

Eier eller leier spkeren, hans ekiefelle eller bam under 18 &r annen fast eiendom i kemmunen?
JJE i tiffelle hvilke?

O nei Gve . O . Bwe. 1

13

Eier eller leier sekeren, hans ektefelle elier barn under 18 ar fast eiendom i andre kommuner?

14 | [ Ja | tilfelle hvilke?
§Z| Nei

Beskriv hvordan eiendommen brukes i dag (gjelder ervervet landbrukseiendom, beskriv elendommens drift)

PrRIFT Av DFeKET MpaX , JART, Sko(}gm
. s/ru/l'/u’(7

Erververens planer for bruk av eiendommen

A Drive Dov Som TIDHIgeef Kl | T/LLEGS
Tle Enev &ARD

16

Spesielt for jord- og skogbrukselendommer (landbrukseiendommer)

Ved erverv av tilleggsjord oppgi gnr. og bar. p4 den eiendommen sekeren eier fra for

xR Lo . Bie 1

17

Sekerens kvalifikasjoner (teorefisk ogfeller praktisk erfaring fra jord- ag skogbruk)
18

AbeOTEKNIKKEE -~ LanoBRVK U Eien  Eter GAQSBRUK

Vil sokeren forplikte seg til & bosette seg p4 eiendommen innen 1 - ett - &r og selv bebo eiendommen
iminst 5 - fem - &r sammenhengende?

b Oua m Nei

O Jeg seker konsesjon fordi jeg ikke skal boselte meg pa eiendommen, jf konsesjonsloven § 5 annet ledd

Har overdrageren annen fast eiendom i kommunen som ikke omfattes av overdragelsen?

20 | (i sa 1 tiffelie hwilke? (oppgi gnr./bar.finr. e.l.)

[ Nei (1 NR_ [0 BNK u‘z

Er det flere sokere, bes opplyst om sakeme er gifte eller samboere

QhMp o ER

21

22. Underskrift

1501 42 ¥ Fupteidf):

"o //,W L

Underretning om avgjerelsen bes sendt til

Myceme (C sz (oM . fHomod {f, temAle . LAY

Oversikl over vedlegg fil szknaden\-

P PEKOVTRAK T

Skjemaet er tilgjengelig pa tandbruksdirektoratet.no Sparsmal om utfylling skal rettes til kommunen.

LDIR-359 B Landbruksdirektaratet - Seknad om konsesjon pa erverv av fast eiendom etter
konsesjansloven av 28. november 2003 nr. 98
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versjon 1.2 - 25.08.2017

(Eventuelle tilleggsopplysninger

Rettledning

Generelt om konsesjonsloven
«Ervervn er en felles betegnelse for alle mater man kan & en eiendom pa, eksempelvis gjennom kiep, arv, gave osv. Konsesjon er en tilla-
telse fra staten. Den som blir ny eier av eiendommen kalles erverver. Overdrager er forrige eier. Et konsesjonspliktig erverv kan ikke tinglyses

uten at det er gitt konsesjon.

Konsesjonsjoven av 28. november 2003 nr. 98 bestemmer at alle erverv av fast eiendom, og stiftelse av bruksrett for lengre tid enn 10 &r,

er undergiit konsesjonsplikt med mindre det er gjort unntak i loven eller i forskrifter fastsatt i medhold av loven. Som erverv regnes ogsa
erverv av andeler eller parter i en eiendom.

Er du usikier pa om ervervet utleser konsesjonsplikt eller har du sparsmél om konsesjonsbehandlingen, kan du henvende deg til kommunen
der eiendommen ligger for & fa svar. :

A. Overdragelser som ikke trenger konsesjon

Det fglger av konsesjonsloven §§ 4 0g § og forskrift om konses|onsfrihet mv. (fastsatt 8. desember 2003) hvilke erverv som er unntatt fra
konsesjonsplikten. Hovedregelen er at du kan erverve bebygd eiendom som ikke er starre enn 100 dekar og heller ikke har mer enn 35 dekar
fulldyrket/overflatedyrket jord uten & sake konsesjon. Det samme gjelder tomter til bolig, fritidshus eller naust, og annet ubebygd areal som
er utlagt til annet enn landbruks-, natur- og friluftsomréde samt reindrift. Erverv fra nser familie og erververe med odelsrett er agsé unntatt fra
konsesjonsplikt. Konsesjonsfriheten som falger av reglene i § 4 forste ledd nr. 1- 4 og § 5 ferste ledd nr. 1 og 2 skal godtgjeres ved skjema
for egenerkizsring LDIR-360. Skjemaet er tilgjengelig p4 www.landbruksdirektoraiet.no. Egenerkiaeringen skal innleveres til kommunen,
Kommunen skal kenirollere og bekrefte opplysningene i erklzeringen. Kommunen farer kontroll med at konsesjonsloven blir fulgt.

Konsesjonsfriheten pa grunn av ekteskap, slekiskap og/eller odelsrett ved erverv av landbrukseiendom over en viss starrelse er betinget
av at du bosetter deg pa eiendommen inhen ett &r og bor der i fem &r. Dette gjelder eiendommer som har mer enn 35 dekar fulldyrket/
overflatedyrket areal og/eller mer enn 500 dekar produktiv skog og som har bebyggelse som er eller har vzert i bruk som helarsholig, eller
har bebyggelse som er tillatt oppfort som helérsbolig, eller har bebyggslse under oppfering hvor tillatelse til oppfering av helérsbolig er gitt,
Hvis du ikke skal bosetle deg innen fristen pa ett r, m& du seke konsesjon. Du mé da krysse av i felt 19 og gjere konsesjonsmyndighetene
oppmerksom pé at dette er grunnen til at du seker konsesjon.

B. Kort om saksgangen
Kommunen har avgjerelsesmyndighet i konsesjonssaker. Statsforvalteren/Landbruksdirekioratet er klageinstans.

Bestemmelser om overfering av myndighet fastsatt 8. desember 2003, er tilgjengelig pa www.landbruksdirektoratet.no og www.lovdata.no,

Far sgknaden tas opp til behandling, ma du betale et behandlingsgebyr. Gebyret blir fastsatt og krevd inn av kommunen.
Du skal ikke betale gebyr hvis du har overtatt konsesjonsfritt pa grunn av odelsrett eller slektskap, og du seker konsesjon fordi du ikke skal

bosette deg pa eiendommen.

LDIR-359 B Landbruksdirektoratet - Saknad om konsesjon pa erverv av fast eiendom etter
konsesjonsloven av 28. november 2003 nr. 98
Side3 av4
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versjon 1.2 25.08.2017

C. Nazrmere om utfylling av sgknad om keonsesjon
Det er viklig at opplysningene i seknaden gis s4 fullstendig som mulig. Dette kan bl.a. bidra til & redusere saksbehandlingstiden og & sikre at

saken behandles pé riktig faktisk grunnlag.

Feltene 1 -5
Bade overdrager og du som seker konsesjon ma oppgi navn og adresse, fadselsdate eller organisasjonshummer. Juridiske personer

(f.eks. aksjeselskaper) tildeles et organisasjonsnummer. Organisasjonsnummeret fas oppgitt ved henvendelse til Enhetsregisteret
(Brenngysundregistrene www.brreg.no). Vennligst oppgi telefonnummer og eventuell e-postadresse ved henvendelse dit.

Feltene 6 - 11

Omfatter overdragetsen flere gards- og bruksnummer, ma alle oppgis i felt 6. Gjelder soknaden konsesjon pé feste, skal festenummeret
oppgis dersom slikt forefigger. Gjelder seknaden kensesjon pa stiftelse eller overdragelse av andre rettigheter over fast eiendom som
medforer konsesjonsplikt etter § 3 i konsesjonsloven, skal rettigheten beskrives {for eksempel grusrettighet, utbyggingskontrakt o.l.).

1 felt 7 gis opplysning om kjspesummen for eiendommen. Glelder seknaden konsesjon pa leie av eiendommen, skal leiesummen pr. &r
oppgis. Dersom erververen har overtatt eiendommen ved arv eller gave, skal antatt verdi fylles inn i feltet for dette. Hefter det karytelser pa
eiendommen, skal verdien av disse oppgis. Som eksempel pa karytelser kan nevnes boreit og naturalier (melk, poteter, ved, snerydding,
etc.). Karforpliktelser som ikke er bundet til hvert 4r, skal oppgis som 5-arig verdi. Ytterligere opplysninger om omfattende kérytelser som bo-
rett og lignende, bl.a. om péregnellg varighet, forutsettes & g4 frem av kjapekontrakt eller fremkomme i saksutredningen under behandlingen
av konsesjonsseknaden. Dersom lgsere falger med i overdragelsen, skal vardien oppgis i feltet for defte.

Du trenger ikke fylle ut felt 7 dersom du har overtatt konsesjonsfritt pa grunn av odeisrett eller slektskap og du seker konsesjon fordi du ikke
skal bosette deg pa eiendommen.

I felt 8 oppais hvilken kommune og fylke eiendommen ligger i. | felt 9 skal opplysning om eiendommen(e)s totalareal fylles ut. Gjelder
ervervet flere gards- og bruksnummer, skal alle regnes med. | tillegg skal det opplyses om hvordan eiendommens areal fordeler seg pa ulike
arealkategorier. | feltet for dyrket jord fares opp fulldyrket jord, overfiatedyrket jord og innmarksbeite. | feltet for produktiv skog fares skog med
produksjonsevne pa minst 100 liter (0,1 kubikkmeter) per dekar per &r. Som annet areal regnes myr, grunnlendt mark, uproduktiv mark, fiell i

dagen o.l. Se www.gardskart.skogoalandskap.no for mer informasjon om din eiendom.

Foreligger det skogbruksplan for eiendommen, bes oppgitt fordeling pa hogstklasse |-V og bonitet, og balansekvantumet for den produktive
skogen. .

I felt 11 oppgis hvilke bygninger som i dag er oppfert pa eiendommen (f.eks. bolighus, karbolig, hyite, driftsbygning, forretningsbygg,
industribygg, seter o.1.). | tillegg skal grunnflaten for den enkelte bygning oppgis i kvadratmeter og antall etasjer. Hvis opplysninger om
bygningens tekniske tilstand {god, middels eller dariig) og byggedr foreligger (f.eks. fra takst over eiendommen), oppgis dette.

Feltene 12 - 16

Felger andre rettigheter med i overdragelsen, skal disse oppgis i felt 12. Eksempler pa slike retligheter er beiterstt {f.eks. i utmark),
strandrett, jakt- og fiskerett, hugstrett, allmenningsrett, slétterstt o.l. Dersom du, din ektefelle eller barn under 18 ar eier eller leier andre
eiendommer i kommunen eller | andre kommuner, skal gards- og bruksnummer pé disse oppgis i henholdsvis felt 13 og 14. | felt 15 skal det
gis en beskrivelse av hvordan eiendommen blir brukt i dag. For landbrukseiendommer skal det fremgé om eiendommen drives med
husdyrhold, planteproduksjon e.). | felt 16 skal du opplyse hva eiendommen skal brukes til. Eksempel pa slik bruk kan veere erverv il fritids-
formal, landbruksformat eller industri.

Feltene 17 - 21
Skal eiendommen du seker konsesjon pa brukes som tilleggsjord til eiendom du eier fra far, ma du oppgi gards- og bruksnummer pa denne
eiendommen, | felt 18 skal du opplyse om hvilken teoretisk utdannelse og praktisk erfaring innen jord- og skogbruk du har.

Det trenger ikke & fylle ut felt 18 hvis du har overtati eiendommen konsesjonsfritt p& grunn av odelsrett eller slekiskap, og du seker konsesjon
fordi du ikke skal bosette deg p& eiendommen.

1 felt 19 ma du krysse av for om du vil forplikte deg til & bosette deg pa eiendommen innen ett ar og selv bo der i minst 5 &r sammen-
hengende. Er ervervet | utgangspunkiet konsesjonsfritt pa grunn av ekteskap, slekiskap eller odelsrett, g du seker konsesjon fordi du ikke
skal bosette deg pa eiendommen, jf punkt A, ma du krysse av for dette alternativet i felt 19. Du kan gi naarmere opplysninger om bakgrunnen
far hvorfor du ikke skal bosette deg pa eiendommen pa side 3, under “Eventuelle tillegsopplysninger”, eller vediegge eget brev.

Gijelder saknaden en jord- eller skogbrukseiendom, skal det i forbindelse med behandlingen av konsesjonssgknaden vurderes om det er
nadvendig med delingssamtykke etter § 12 i lov av 12. mai 1995 nr, 23 om jord (jordloven). | felt 20 ma det derfor opplyses om
overdrageren eier annen fast eiendom i kommunen enn den som né overdras. Er det flere som seker konsesjon pa samme
landbrukseiendom, ma det opplyses om sekerne er gift, samboere eller partnere i felt 21.

Felt 22
Bade du som erverver og overdrageren mé undertegne konsesjonsspknaden. For umyndige - personer under 18 4r eller umyndiggjorte - ma
vergen undertegne. Advokater kan undertegne pa vegne av partene dersom fullmakt foreligger.

LDIR-359 B Landbruksdirektoratet - Saknad om konsesjon pa erverv av fast eiendom etter
konsesjonsioven av 28. november 2003 nr. 98
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KIJOPEKONTRAKT

AV GNR.60, BNR.9 OG 18
Mellom
Roald Helstad pers.nr. 13.04.47
heretter kalt selgeren, og
Hans Otto Helstad pers.or. 05.12.77 T og
May Lene Oren «  25.08.78

heretter kalt kjoperen, er det inngétt falgende kjepekontrakt:

Kjaper er eier av eiendommen gnr.60, bnr.1, og det forutsettes at kjspet skal skje som
tillegg til egen eiendom.

1. KIOGPESUM / BETALING

Selgeren selger herved til kjeperen ca.14 da dyrkamark, ca.513 da produktiv skog og 896 da
annet areal pa sin eiendom samt pastiende bygninger pa eiendommen med unntak av naustet
(jfr. Pkt.10) p4 gnr.60, bnr.9 og 18 i Bindal kommune for en samlet kjopesum pa
kr.600.000.-,

Den samlede kjepesum for eiendommen pé kr.600.000.- skal gjores opp som et kontantbelap
ved tinglysing av skjete sé snart kjeper har fatt konsesjon for overtagelse av eiendommen.

Innestiende skogfond tilherende eiendommen samt gvrige andeler som overtas sammen med
eiendommen er inkludert i ovenstiende kjepesum.

Kjeper forplikter seg si snart partene er enig om innholdet i denne kjepekontrakt til 4 soke
om konsesjon for overtakelse av eiendommen. Videre forplikter kjeper seg til innen-15-12:24
a fremlegge skriftlig bekreftelse pa finansiering av ovennevnte kjgpesum gjennom lanetilsagn
fra bank eller lignende. Dersom slik bekreftelse pa finansiering ikke foreligger har ikke
kjepekontrakten lenger gyldighet.
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2. OMKOSTNINGER

Kjeperen skal betale alle offentlige avgifter, herunder kostnadene ved konsesjons-
behandlingen, samt kostnadene ved tinglysningsgebyr og dokumentavgift til Staten ved
tinglysning av skjate.

Omkostningene ved tinglysing av skjete utgjer:

Dokumentavgift til Staten for skjetet (2,5%) kr. 15.000.-
Tinglysningsgebyr " 585.-
kr. 15.585.-

Omkostningene vedrarende bistand til utferdigelse av kjepekontrakt samt alle andre
nedvendige dokument ved overdragelsen betales med en halvpart pé hver av kjoper og selger.

3. OPPGJGR

Oppgjeret mellom partene foretas ved tinglysing av skjote og ved at kontantbelopet i sin
helhet innbetales pé sperret konto i selgers bank, eller at kjopers bank skriftlig bekrefter at
kjepesummen er klar for utbetaling sé snart skjete er tinglyst. Nar sé skjote er tinglyst vil
kontantbel@pet bli overfort selgers konto nr.4536 47 03663.

Dersom kjeperen ikke skulle f& konsesjon for overtakelse av eiendommen, kan partene
reforhandle avtalen. Tilsvarende vil det ikke foretas noen disposisjoner av kjoper for det
foreligger konsesjon.

4. HEFTELSER

Kjeperen har fatt seg forelagt bekreftet utskrifi av grunnboken datert 13.09.21, og har gjort
seg kjent med denne.

Selgeren garanterer at eiendommen vil bli levert fri for pengeheftelser. Pengeheftelser som
ikke overtas av kjoper skal slettes for selgers regning.

Selgeren garanterer at det ikke eksisterer heftelser av annen art enn de som fremgér av

grunnboka datert 13.09.21. Videre garanterer selgeren at alle avgifter m.v. som vedrerer
eiendommen og som er forfalt eller vil forfalle fer-84-11-21 er betalt/vil bli betalt.
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5. TILBEHOR

Kjoperen har besiktiget eiendommen, og overtar denne i samme stand som den var ved
besiktigelsen.

6. SELGERS OPPLYSNINGSPLIKT

Selger har plikt til & opplyse kjoperen om skjulte og / eller apenbare feil og mangler som han
kjenner til eller métte kjenne til.

Selger erklerer at han ikke er kjent med at det eksisterer andre vesentlige mangler ved
eiendommen i dag. Fortielse av slik kjennskap kan medfere erstatningsansvar, prisavslag
eller heving av kjepet.

7. KIOPERS UNDERSOKELSESPLIKT

Kjoperen er gitt anledning til 4 gjennomga hele eiendommen, og kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han kjente eller métte kjenne til da avtalen ble inngétt.

8. OVERTAKELSE

Risikoen gér over pa kjeperen nér han har overtatt bruken av eiendommen. Eiendommen
overtas av kjeperen den—gﬁi@ kl.12.00 med alle rettigheter og forpliktelser slik den har
tithert selgeren under forutsetning av at kjoper og selger har oppfylt alle sine forpliktelser og
at kjeper har fatt konsesjon for overtakelse av eiendommen. Kjeperen svarer fra overtakelsen

for alle eiendommens utgifter og oppebarer alle inntekter.

9 FORSIKRING
Eiendommen er fullverdiforsikret i Frende forsikring.

Selgeren forplikter seg til & holde eiendommen forsikret p4 samme mate fram til og med
overtagelsesdagen. Kjoper forplikter seg til & tegne ny forsikring fra og med
overdragelsesdagen. Inntrer et forsikringstilfelle fer kjopers overtagelse av eiendommen stér
denne avtale likevel ved lag mot at kjeper kan tre inn i selgers posisjon i forhold til
forsikringsselskapet og motta det forsikringsoppgjor som matte komme til utbetaling.
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10. SARSKILTE AVTALER

Fradelte hytte gnr.60, bnr.42 skal ha rett til avkjersel og oppstillingsplass til hytte og naust,
samt vei og brennrett pa eiendommen iht vedlagte kart datert 01.01.22. Denne retten skal
tinglyses med teksten «gnr.60, bnr.42 skal ha rett til avkjersel og nedvendig areal til
oppstillingsplass ved Asbygdvegen (FV7200) samt ha rett til 3 meter bred bilveg fram til
tomta over gnr.60, bnr.9. Gnr.60, bar.42 skal ha rett til 4 opparbeide brenn pa eiendommen
med nedvendig adkomst og vannledning fram til bygningene pa gnr.60, bnr.42.»

Bruksrett til nausttomt for gnr.60, bnr.9 pa gnr.60, bnr.17 disponeres av Ruth Helstad. Denne
disponeringen skal besta uendret inntil det inngas ny avtale mellom kjeper og Ruth Helstad.

Kjeper er innforstitt med at det er knyttet en del usikkerhet til eier- og rettighetsforhold til
naust oppfert pa gnr.60, bnr.9 og som na disponeres av Aud Kirsten Helstad. Ansvar og
risiko i forhold til dette overtas av kjgper i sin helhet. Selger vil sdledes ikke vere part i en
eventuell prosess for & fa avklart dette.

11. UNDERSKRIVING

Denne kontrakt er utferdiget i 2 - to - likelydende eksemplarer, hvorav partene far hvert sitt.

Rindal, den
(' f
Roald Helstad May-Lene @ren og Hans OtF Helstad \
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